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Préambule

L'ordonnancede modernisationdu SCoTdu 17 juin 2020)dont & Q Saisiéla CCVEyisearationaliserles
procédures de mise en compatibilité des documents d'urbanisme lorsque de nouveaux documents
sectoriels entrent en vigueur

Lerble du SCoT comme document intégrateur de toutes les politiques sectoriekséaffirmé.

Ainsi, lediens juridiquesntre les documentsectoriels et les documentburbanismesont uniformisés.
Lesliensde priseen compte sontremplacéspar desliensde compatibilité.

[ S 520dzYSydi RQhNASyYydlFdGdA2y Si RQho2S Ofietsuigantdduh h 0
Codede f Q dzND lley driéntdtdns généralesde f Q 2 NH | dex 50 SikatFeg@i@ndséquilibres
entre les espaces urbains et a urbaniser, ainsi que les espaces ruraux, naturels, agricoles et forestiers.

Il définit lesconditionsR Q déyeloppemenurbainmaitriséet lesprincipesde réorganisatiordesespaces
urbanisés, de revitalisation des centres urbains et ruraux, de mise en valeur des entrées de ville, de
valorisation des paysages et de prévention des risques. Le DOO assur§ lEBoyi OS RS f QSy:
orientations arrétées dans ces différents domaines.

Sesorientationset objectifstraduisent la volontéle lui conférerune portée opérationnelleforte, adossée
auxambitionsexpriméesdansle ProjetR Q! Y Sy I St@&tggive(PASyébattu.

520dzySyd 2LILI2alotS 2dNARAASYSyds At LISN¥SH RG
planification et de programmationdes politiques sectorielles(PLUPLHt 5! S T dzétdiNJ t a
certainesopérations foncieres R QF YSy .3SYSy (i

Lesorientations du DOOdoivent ellesmémesétre compatiblesavecleslois et réglements ainsilj dzQ | @S O
les documents supérieurs dans la hiérarchie des normes (SBREehéma Régional de I'Habitat et de
I'Hébergement, SAGE, SDAGE, SRCA&te du PNR du Gatinais Francdi® @

LeDOO& Q A y dandikedipectdesorientationsdéfiniesparle Projg R Q! Y Sy | St@atédiyed et
en assure la traduction normative. Il constitue donc la partie réglementaire du Schéma de Cohérence
Territoriale (SCGT 9/ 0 RS fF [/ 2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa Rdz #1|

La CCVE a souhaité élaborer un SCOT valant 9¢ | FAY RQAYGSINBNI £ Sa RS
territoires, notamment sur le pilier des transitions.

LePCAE®Est un outil de planification,a la fois stratégiqueet opérationnel,qui permet aux collectivités
RQI 0 # IS § Mite N @rdbl&matiqueair-énergieclimatsurleur territoire.

/] SGGS RSYINOKS y2dz@dSttS:E AyRdzAG RSa O2NNBaLRYFR
scindées. En ce sens, certains objectifs du DOO seront déclinés dans des fiches actions spécifiques
PCAEt la déclinaison des objectifs Air, climat, énergie seront intégrées dans les orientations du DOO.

Ce Document d'Orientation et d'Objectifs comprend un Document d'Aménagement Artisanal,
Commercial et Logistique (DAACL).

Le DAACHétermineles conditionsd'implantation desequementscommermawqw en raisonde leur
importance,sontsusceptiblesl'avoirun impactsignificatifsurl'amén

Al é de récepti éfect
de centreville et le développement durable. 055 540100546 200506.17-36.205-DE
Date de télétransmission : 17/06/2025
de réception préfecture : 17/06/20254

SCoTAEGIelaCommunautéle CommunesiuValR Q 9 & & RogwhéntR Qh NR S ¢tR Q6 B 2- &m rarfetec 27 mai 2025




SCoREQlelaCommunautéle CommunesiuValR Q9 & & %
ESSONNE

[Communauts do Eommuna:]

Il détermine aussi les conditions d'implantation des constructions logistiques commerciales en foncti
deleursurfacedeleurimpactsurl'artificialisationdessolset deleurimpactsurleséquilibresterritoriaux.

on

Pour traduire les ambitions portées affirmées par les élus dans le cadre du SCoT valant PCAET de la

| 2YYdzyl dziS RS / 2YYdzySa&d Rdz =+ RQO9 4, 3PKYsB détlifedzhlJ
trois grandsaxes structurantégalementatraductionreglementairedu DOO Chaqueaxe,et sesobjectifs

t

0N GSIAldzSa Si 2 NR Swesutesde prgsariptiorifet/ou de récdmyhantlatidn End 2

de permettre la traduction réglementaire du projet politique.

/] $& FTES&E SiG tSa& LINBAONALIIAZYy & 2 dF WBOR YRO YRK iy 2

personnalisés avec chacune des communes du territoire soit par le biais de séminaires transverses
de rencontresindividuelles sur certaines thématiques, soit par les échangesrécurrents par des
questionnaires notamment au sujet de la programmation fonciére attendue.

, SOI

''yS LI NIGAS AYGUNRRAdzOGAGS NBEFGAGBS t fQ2NHIYAALl

reglementaire.

AXE2 : RENFORCERQ! ¢ ¢ w! ECONGMIQUEN{ Q! t t ' SUR BIRESSOURCES
LOCALESTENSTRUCTURANESILIERESQL bb h+! ¢ L h b

« Ledocument d'orientation et d'objectifs détermine les conditions d'application du projet d'aménagement stratég
définitles orientationgénéralesd'organisationdel'espacede coordinationdespolitiquespubliqueset devalorisationdes
territoires. L'ensemble de ces orientations s'inscrit dans un objectif de développement équilibré du territoire et de
différents espaces, urbains et ruraux, qui le composent. |l repose sur la complémentarité entre :

1°Lesactivitéséconomiquesartisanaks,commercialesagricoleset forestiéres

2° Uneoffre delogementet d'habitat renouveléel'implantation desgrandséquipementst servicegjui
structurent le territoire, ainsi que I'organisation des mobilités assurant le lien et la desserte d celui

3° Les transitions écologique et énergétique, qui impliquent la lutte contre I'étalement urbain et le réchauffement
climatique,l'adaptationet I'atténuation deseffetsde cedernier,le développementiesénergiesenouvelablesainsiquela
prévention des risques naturels, technologiques et miniers, la préservation et la valorisation de la biodiversité, de
ressourcesaturelles, degspacesaturels, agricoles dbrestiers ainsquedespaysages, dans urbjectifd'insertionet de
qualité pysagéres des différentes

« Ledocumentd'orientationet d'objectifspeut déclinertoute autre orientationnécessaire la traductiondu projet
d'aménagement stratégique, relevant delsjectifsénonceés a l'article. 1012 et de la compétencdes collectivités
publiqgues en matiére d'urbanisme ».

ArticleL.1424 duCodedef Q! NB I YA AYS

que

S
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Se fixer
Des regles

Analyser Choisir
le territoire un cap

Le PAS

(Profet d’Amenagement
Stratégique)

Le DOO

(Document d’Orientation et
d’Objectifs)

Le diagnostic

Dresser un état des lieux
du territoire, du point de
vue démographique,
économique,
environnemental...

Définir les régles communes
a appliquer sur le territoire
pour mettre en ceuvre le
projet dans I'espace et
dans le temps

Determiner les grandes
orientations a suivre pour
les 20 prochaines années

Quelle est la réalité du territoire Quelle direction donner au devenir du

iourd’hui 2 Comment mettre en ceuvre le projet ?
aujour ui . . » .
2 territoire pour répondre aux enjeux ?
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Clés ddecture du Document
ROhNASYROOAZY

[ S 520dzYSyd RQhNASydGldAz2y Si RQho2SOUATA 05hho
texte, soitpar unereprésentation graphique. Les représentations graphiqueda mémevaleurjuridique
que le document écrit du DOO. Elles portemt s

1 lesprincipesqui explicitentle projet R QI Y Sy I #dSptePariaPAS.
1 unespatialisationschématiquede certainesorientations.

Chaquecommunemembrede la CCVEléclineraensuite danssondocumentR Q dzND |lofdl el darss
unrapportdeO2 YLI GAOAT AGSY fSa&a 2NASYyllGA2ya Rdz 52 OdzY§
Chacurdesitemsexpliquantlesenjeuxdef QI Y Sy | eBdb de@elogpementu territoire atraversle
DocumentR Q h NA SefRiQ Hidk @8fpiedddesorientations quida Q I R N&igcall&cifvitésocales

du territoire :

Les orientationssont les ambitions et perspectives que le SCoT privilégie pour infléchir ou conforter les
tendancesaf Q dzdBOINBplupart, cesorientationsconstituentlesélémentsde cadragedespolitiques
publiques sur lesquelles le SGAEC peut peset 2 dzNJ OSNIF Ay Saz Af aQl 3Ad
O2ftt SOGADGAGSAE R2yld tSa LRtEAGALddzZSAE 4SS 02y ®e2APSYy
impactent le fonctionnement territorial de tout ou partie du SCoTAEC(Autorités organisatricesde
transports, RégiorDépartementsChambresonsulaires...)Cesrientationsfondentle projet et devront
étreLINA 4Sa Sy O2YLIGS t2NBR RS &l YAaS Sy dzdzNBo

Lesobjectifs sontdesprescriptiongqui reléventdu champde compétenceslu SCoEt pour lesquelledes

OF LI OAGSa RQIFOGA2ya RSa 02YYdzySa Si AyaSNO2YY
R20dzySyia RQdZANDIyAaYS S RS OSNI I Anyi&Drientiidng @énA |j dz
étant directementopposablesauxdocumentsderanginférieur. Desschémasdllustrent parfoislespropos.

De méme que les textes des orientations et des objectifs, ces schémas devront étre interprétés dans le
cadre de la mise ecompatibilité des documents auxquelsle SCoF/ & QA Y LR &S ®

UnDOOpour mettre ensynergiele projet de territoire, inciter au dialogueet ala coopération

Le DOO reprend la logigue du PAS, en faisant dialoguer les échelles territoriales et les engifaxddéci
préservation/valorisation des espaces naturels, agricoles ou forestiers et le développement urbain.

lAyaArz £S 5hh LINBOA&AS RS YIYASNB AyGSaINBS fSa
matiérede mobilité,etaf QI NXehviodadBentalelldéclineat Q S QdésBenttaliéslesconditions
RS YAaS Sy dzzoNB RS& LRftAGAldzSa Lzt AljdzSad

Leprojet deterritoire duValR Q 9 a Jé@rt¢ had savolontépolitique R Q d&gquilibrageemploi-habitat
surle territoire adosséalapréservationde laqualitédeviedansleValRQ9 8 42y y S @
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Lesorientations et objectifs incitent & établir des projets et des réflexionsdépassantle seul cadre
communal pour intégrer les échelles adaptées aux enjeux.

Certains projets/thématiques identifiés par le SCoTAECVvisent le renforcement de la politique
intercommunale et invitent & minima a une mise en relation avec les EPCI voisins.

En fédérant les communes et la communauté de communes autour des projets communs,-EBERCoT
préfigure la construction de politiques publiques intégréstd, | NB ¥t SEA2Yy t f QSOKS:

La liste des communes et leur place L'armature territoriale
danst QI NJvurbaimztsHrésentéeci- de la CCVE
apres.
VERT-LE-
GRAND
@  EcHARCON ORMOY
LEUDEVILLE ®
® MENNECY
VERT-LE-
PETIT FONTENAY-LE-
VICOMTE
SAINT—. ® [ ]
VRAIN EHERLIE AUVERNAUX
BALLANCOURT- o
SUR-ESSONNE
ITTEVILLE CHAMPCUEIL ~ NAINVILLE-LES
RGCHE&
BAULNE
CERNY LA FERTE-ALAIS
GUIGNEVILLE
D'HUISON.  -SUR-ESSONNE
LONGUEVILLE Pélez urbainz structurants
ORVEAU
VAYRES-SUR- Palez de proximite
ES%NNE
Communesz relaiz
- Autres communes

Mennecy; Ormoy
Ballancouri sur- Essonne ltteville ; LaFerté Alais*

Communeselais Baulne*; Cerny*; Champcueil*

Auvernaux ; Chevannes*; 5 Q| dzhoadgusfille*; Echarcon
Fontenay le- Vicomte ; Guigneville sur- Essonne*; Leudeville;
Nainville less Roches Orveau*; Saint Vrain; Vayres sur- Essonne*
Vert le- Grand; Vert le- Petit.

Autrescommunes

Nota: les communessuiviesR Q dzsontcellesqui adhérentau PNRdu GatinaisFrancaispour lesquelles les
YSadz2NBa GNIyalLkRaloftSa RS fF /KFNILGS aQl LILX Alj dzSNRy
LesOD2YYdzyS&d8 ARSYUGATASSE &dzNJ f | BabdndodirtSur-Be®nne, Qadinkildesn R
Roches, ont délibérées afin de ne pas adhérer au périmétre du PNR du Gafinkis. O2 YYdzy S RQL |
4dza OSLIWiAOES RQFRKSNBNI Fdz t bwo
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Le présent Document R Q h NR& S ¥tiR Qi &23/800)cdmborte deux grands types
ROQ2NARSY Gl GA2Yya Y

LesPrescriptionsP indiquéesdanscedocumentsontdesréglesl? Q dzND ldgpbrieerj@idique
jdzZA aQAYLR&SYy(d FdzE R20dzySyidia RQdzZNBlFyAayS RS

Les prescriptions du DO@pondent aux orientations prioritaires du PAS. Elles se trouvent ainsi
dans les chapitres distincts, mais doivent étre prises en compte de fagon cumulative.

LesRecommandation®RA yaONRGS&a RIFya OS R20dzyYSyid aqQl RN
du SCoTJAECmaisaussie caséchéantauxopérateurscompétents.et complétentles orientations

LJ NJ RSa StSYSyita RS O2yaSAift | dzi nottngesténraisind R S
def QI 6 &R QymgrBpétencedirecte du SCOTECsur le théme concerné(par exemple,dans
celuidelaF 2 N¥ I GA 2y X0 ®

[ S4 NBO2YYIlIyRIGA2ya az2yid S3IrtSYSyid dziAfAia
supplémentairegmesureR QI O O 2 Y LJoBtisBobifisgbledlieuxpourlamiseendzdz@d NB R
projetsportéspaf S t ! { X0 ®

Le SCoT AECest un documentR Q dzN.Jb | qi Klany’ B rapport de compatibilité prévoit des
orientationspour lesdifférentsdocuments de planification communaux sans pour autant définir la
destination générale des sols a contrario des précédertiermas directeurs.

Ainsi, le SCeAEC de la CCYIE comprend pas de carte ddestination des sols

2
S

¢
.
N
p.
C

{/2¢ 19/ RS f /2YYdzyl dziS RS te2YYdzySa Rdz
Les Orientations Réglementaires (OR) du SPRUopté le 11 septembre 2024, en séance
pléniére régionalesont reportées dans le présent DOO, conformément au pri&i RQI dzi 2
portance.Cette information est portée entre parenthése aprésRegscriptions P

La justification de la compatibilité du SCAEC avec ISDRIfe se trouve dans les annexes

y2ul YYSyld REya fQS@lifdzZ GA2Yy SY@ANRBYYSYSydal S
Les cartes eaprés permettent un zoom sur le territoire de la CCVE des 3 cartographies inscrites
au SDRIe:

ENCADRER LE DEVELOPPEMENT URBAIN

Polarité constituée d'une ou plusieurs communes

OR57 OR93 OR94

Secteur d'urbanisation préférentielle
* OR78 OR79 ORS0 OR83 ORS4

Secteur de développement a proximité de la gare

OR128 OR92 bis

Encadrer I'urbanisation dans la limite du front vert d'intérét régional
7" OR7 OR8

~ Sanctuariser I'armature verte
OR2 OR12 OR13 OR14 OR15 OR17 OR3

PRESERVER LES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS ET DEVELOPPER
LA NATURE EN VILLE

Préserver I'espace agricole
OR1 OR12 OR13 OR14 OR15 OR2 OR79
Préserver I'espace boisé et les autres espaces naturels
OR17 OR19 OR20 OR71 OR79
Pérenniser 'espace vert et I'espace de loisirs

= oR25 OR71

Créer un espace vert et un espace de loisirs d'intérét régional
*R or6

Zone pouvant présenter un risque d'inondation
OR30 OR31 OR32
COMPLETER LE RESEAU DE TRANSPORT EXISTANT

Opération sur le réseau national tracé

— OR 90 0@31%;20250617 -36-2025-DE
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Smmun3.iic do Communs

CONFORTER L'ATTRACTIVITE ECONOMIQUE DE LA REGION
~, Polarité constituée d'une ou plusieurs communes

O~" OR57 OR93 OR94

Sanctuariser le site d'activité d'intérét régional

OR102 OR104 OR126 OR43 OR48 OR49

Requalifier/moderniser le site économique existant
OR103 OR104 OR126

Secteur d'urbanisation préférentielle

OR78 OR79 OR80 OR83 OR84

~ Secteur de développement a proximité de la gare
© OR128 OR92 bis

TRANSFORMER LE METABOLISME FRANCILIEN : SOBRIETE, CIRCULARITE E
PROXIMITE

Préserver |'espace agricole

OR1 OR12 OR13 OR14 OR15 OR2 OR79

Préserver I'espace boisé et les autres espaces naturels

OR17 OR19 OR20 OR71 OR79

Maintenir le site support de services urbains ou d'économie circulaire
OR48 OR49 ORS50

Maintenir / rétablir la liaison agricole ou forestiére d‘intérét régional

OR14 OR42

COMPLETER LE RESEAU DE TRANSPORT EXISTANT

Opération sur le réseau national tracé
OR89 OR128 OR133 OR132

Opération sur un axe d'envergure régionale tracé
OR89 OR133 OR132

RENFORCER ET VALORISER LE RESEAU DES ESPACES OUVERTS
Sanctuariser I'armature verte

“— OR2 OR12 OR13 OR14 ORI5 OR17 OR3
Conforter les unités paysagéres
OR1 OR12 OR13 OR14 OR15 OR17 OR3 OR72

Encadrer I'urbanisation dans la limite du front vert d'intérét régional
v OR7 OR8

Renforcer la liaison
OR4 OR74 OR9

Maintenir les connexions écologiques d'intérét régional
OR5

Rétablir un franchissement d'infrastructure linéaire
OR15 OR6

Préserver le cours d'eau et reconquérir les berges
OR21

DEVELOPPER LA NATURE EN VILLE

Préserver I'espace agricole

OR1 OR12 OR13 OR14 OR15 OR2 OR79

Préserver I'espace boisé et les autres espaces naturels

OR17 OR19 OR20 OR71 OR79

Pérenniser I'espace vert et I'espace de loisirs
W 0oR25 OR71

Créer un espace vert et un espace de loisirs d'intérét régional
%38 orze

Favoriser |a réouverture et/ou la renaturation des cours d'eau

OR22

PRESERVER DES RISQUES NATURELS

Zone pouvant présenter un risque d'inondation
OR30 OR31 OR32
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Lacompatibilité desdocumentsk Q dzNJb ayesl&SCSIAEC
Lanotion de compatibilitéd Q I LILsNdBuUDdaBprocheglobalede «non-contrariété».
Un document est considéré comme compatible :
- { A pasdontraireauxorientationset objectifsdu SCoT
- { @aénfribue,mémepartiellement,asaréalisation;
- { Qarhetde mettre endzdz@ Mdebjectifsdef Q | NMérriiodzBtablieparle SCoT
- { aféit pasobstacleaf QI LILJdesdsbasiioBsyu SCoT.

Cettey 2 A2y RS O2YLI GAOATAGS yQSald LI ddo&krpdetlg A S
jurisprudence permettent de la distinguer de celle de conformité.

Ainsi, on peut affirmelj defzy LINRP 2SG Sad O2YLI GA6tS I @SSO dzy
yQS&ald LI a 02y GNI ANB | dzE 2NASYydl GA2ya 2dz | dzE
méme partiellement, a leur réalisation
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Lexiqgue

Activitésprésentielles

[ Sa FTOUAPAGSAE LINBaASYGASttSa azyid tSa I OGADGAGSE
de servicessisanta la satisfactiordesbesoinsdespersonneprésentesdansle territoire, lj dzQ S$diehtS &
résidentes ou touristes (servicpsblics ou privés, bureaux, associations, commerces, etc.).

L'économie présentielle a pour caractéristique de ne pas étre soumise a une forte concurrence
extérieure. Répondant aux besoins locaux des populations (habitants et touristes), elle n'est donc pas
sujette a délocalisation.

Activitésproductives
Lesactivitésproductivessont cellesqui produisentdesbiensmajoritairementconsommé®n dehorsdu
territoire ainsi que des services dédiés a ces entreprises de production.

Artificialisation :

Altération durablede tout ou partie desfonctionsS 02 f 2 3Alj dzSa RQdzy a2tz Sy |
biologiques, hydriques et climatiques, ainsi que de son potentiel agronomique par son occupation ou
son usage.

Au sein des documents deJf  YAFAOF GA2y S RQdz2NBFIYyAaYSI f 2NA
202SO0GATAa RS NBRdAzOGA2Y RS f QFNIAFTAOALFIEfAALFIGAZY
en considérant comme :

a) artificialiséeune surfacedont lessolssontsot imperméabiliséen raisondu bati ou R Q dzyétement,

soit stabilisés et compactés, soit constitués de matériaux composites ;

b)y2y FNIAFAOAIFIfAASS dzyS adaNFIF OS az2Ad ylI GdzNBf £ ¢
habitat naturel ou utiliée a usage de cultures.

Ledécretn® 20231096du 27 novembre2023préciselanomenclaturedef QI NI A Fdesbl$. £ A & |
(Source : SDRt§

Centralités

Les centralités, urbaines ou villageoises, correspondent aux secteurs cecaragierisés par un tissu
urbaindense etpolarisantune diversité des fonctiond&zNb I Ay Sa Y F2yO0GAz2y RQKI
SO2y2YAljdzSa 002YYSNDSaszx aSNBAOSauv SiG LX dza A Sdz
(administrativesgulturelles,f 2 A aeic NChsEnblescentresbourgset centresvillesdef Q Sy ddésro f S
communegdu territoire. Lescentralitéspeuventégalementfairef Q 2 de ®&lisationgréférentielles.

Dans le cadre du présent SCBHC, les localisations préférentiellesadmtralités correspondent aux

centresvilles et centresoourgs des polarités majeures et secondaires.

Commercede proximité
Les commercesde proximité au sens du présent SCoJAEC correspondent aux équipements
commerciaux de moins de 300 m? slerface de vente (soit environ 400 m? de surface de plancher).

Commerced'importance
[ S& O02YYSNDSa RQAYLR NI I-AEG $contmimérie@tytidnonitngs «LgiaiiasSey i
moyennessurfaces» ou GMS) correspondentauxéquipementscommerciawqui dépasgnt un certain

aSdz € St ljdzA RS OS FlIAlxz az2yid adzaoOSLWiAofSa
commercialeetRQSy 4 SY o f S & deplpsde380nEE surdatede vente (soitenviron400 m?2

de surface de plancher

Ceséquipementsont unezoneR Q A Y T firinizPafe§uférieured 2 500a 3 000 habitants.

Au regard des caractéristiques démographiques du territoire (9 communes de plus de 2 500 habitants
suruntotal de21 communesappartenantaupérimétredu SCoTAE &e&e@m@«e@@épassanteseuil
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a2y O2yaiRSNBa O02YYS RSa O2YYSNDSa ¢ AYLRNII
R & FRE

SIdALIBYSyGa T2yl 0202580 RS --RANGBLIRG N SA32 yOR YaVls
& QA Y L¥dany lésSofalisations préférentielles définies.

ConsommatiorR Q S & bilcéh$ommationR Q S & Inktues agricoleset forestiers

Créationou extensioneffectiveR Q S & uibaDi§éssurle territoire concerné.

/ SGGS O2yaz2YYaAQRhglyt ROSaILHzOBB I NRX y2y LI a RSa
documentsR Q dzNDb (eyi dosptabilisantpar exemple dansun PLUJesnouvelleszonesurbainesou
aurbaniser)Y F Ada RS I 02y az2YYl (adReylesNBébdgéntents? corstBItins, S =
installations, équipements, etc., réalisés sur des espaces initialement a vocation naturelle, agricole ou
forestiére.

La base de données utilisée pour la mesurereat®2 RS RQh OOdzLI GA2Yy RSa- { 2f
de-France. $ource : SDR#f

Continuitésécologiques
Représententt QSy aSyYot S R Slaun @rikadira. SEles SontSfarmées de réservoirs de
biodiversité et des corridors écologigueSo(rce : SDR¢)

Corridorsécologiques
Axesles plus probables de déplacement pour la faune et la flore entre deux réservoirs de biodiversité.
(Source : SDR#}

Développementdurable

le développement durable est « un développement qui répond aux besoins du présast
compromettrela capacitédes générationfutures arépondreauxleurs», citationde Mme Gro Harlem
Brundtland,Premiéreministre norvégien(1987).En1992,le Sommetde la TerreaRio,tenusoust Q $ 3 A R &
des NationdJnies, officialise la notion deléveloppement durable et celle des trois piliers
(économie/écologie/social) : un développement économiquement efficace, socialement équitable et
écologiquement soutenable.

Economiecirculaire

Ensemblede pratiques destinées a réduire la consommation deswasces majoritairement non
renouvelablesCespratiquesvisentatransformerlemodéleR S f WS [heajfedeXtii®, fabriquer,
O2yaz2YYSNE 2SG0SNL Sy dzy Y2RS§8tS LI} dziconcg@ianNB
f QF LILINRPGAAA2YYSYSy(d 20tz tF O2yaz2yYYlrdAzy NB:
f Qdzal 3S RQdzy LINBPRdzZA G LY dzis G 1jdzS &l @SydaSov Si
reconditionnement, la réparation et le recyclage.

LaOA NOdzf F NAGS Said €S FTIFAG RW2LIAYAASNI f Qdzal 3S F
bienset produitsexistantset transformerlesdéchetspotentielsen nouvellesessources(Source SDRIE)

Equipementde logistiquecommercialeR QA YLI2 NI I y OS
Les entrepdts logistiques de + de 1 000 m2 de surface de plancher dédiés pour stocker, préparer et
organiser I'expédition de biens achetés a distance par le consommateur.

Equipementde logistiquecommercialede proximité
Lesentrepodtslogistiquesde moinsde 1 000m2 de surfacede plancherdédiéspour stocker,prépareret
organiser I'expédition de biens achetés a distance par le consommateur.
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Equipementde logistiquecommercialeR Q K &ptainitd

Les espaces lagiques de moins de 400 m2 de surface de plancher destinés a optimiser les flux de
livraisonde biensachetésa distancedanslessecteursdensesafin de limiter lesnuisancegénérées par
l'augmentation des flux de transport de marchandises.

Formeurbaine,ou environnementbéti

RapportSY i NB S oNGA S tSa SaLl O0Sa fAo0NBa t f WAY.
R QS y & Swpdink(Quartier,rue, avenue place).Laforme urbaineserefléte danslesmodesde vie

j dzQSt t S esAcrgckentBe p&r les éléments suivants :

- letissuurbain,quienglobelesvoies,lesilots,lesparcelles

- le cadrebati, qui sedéfinitgraceat QA Y LIt laufdbhriiefa2ayolimétriedesbatiments;

- ladensitéet lacompacité;

- lafacondont sontdistribuéslesactivitéset leséquipements

-etenfinlesautresréseauwxquia W 2 defs&ayviaire.

(Source : SDR#}

Frontvert

Onentendpar front vert lalimite entre lesespacedatiset lesespacemuverts,qui représentea la fois
une ligne de contact et une épaisseur.

Lamaitrisede cesfronts apour objectifsde :

wfixerunelimiteat QdzNbH Iy A al GA2Y

wrenforcerf QA ¥tlf M3 R&Y @ 5 GuBdhir@Rlesespacesuverts;
wpréserveresunitésagricolespoiséeet naturelles;

wgarantirlescontinuitéset liaisonsentre cesunités;

wparticiperalastructurationdef Q S autldir@Smaintenantnotammentdesespacesle respiration;
woffrir alavillevueet accéssurt Q S douderD S

Hameau structurant

hy FLIISEES KFEYSEdz adNHzOGdzNI yia> (2dzi SyaSyotS A
a2dz0Syid RQ2NAIAAYS FFANRO2t ST LINBaSydalyid dzyS 2NH
structurée autour d'espaces collectifs publics (mais avec paasul'équipements) = espace de vie
collective.

Imperméabilisation

Actionde recouvrement total ou partiel du sol par un matériau imperméable tel que le béton ou

f QI & Lp&rturbaint® Bycledef Q $dratravantt QI 6 & Adilirdiiede’eduxet leur infiltration.

[ QAYLISNXYSIoAfA&alrGAZ2Y RSa az2fa dzAYSydaS £Sa Nwa
RQSIFdzz Sy SYLISOKIYyd fF NBO2yailuAalddziazy RS I NB
conséguences sur la vie du sol, notammeat la disparition des microrganismes qui le font vivre.

(Source : SDRH}

Intermodalité
FaitR Q dz({i dumdinsdeukinodesde transportdifférentsaucoursk Q dimetrajet.
(Source : SDRH¥

Localisationgpréférentiellescommerciales

Leslocalisationgréférentiellesconstituentles secteursau sein desqueltesnouvellesmplantationset
extensionde commerces<R Q A Y LJ2 »Nglukdg 3D&m?2 de surfacede vente,soit environplusde 400
m2 de surface de plancher) sont rendyssssibles par le présent SCREC.

Mixité fonctionnelle
CaractéristigueR Qdzy’ S&LJ OS |j dzZA  LINE L2 &S T AT
résidentiellesgconomiquesadministrativesculturelleset de loisirs| &l D oqi@Egracogie nature.
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Mode de déplacementdoux

Soitles déplacements non carbonés, soit les déplacements tres faiblement carbonés, et dans tous les
casceuxqui émettentmoinsde gaza effet de serre(GESyuef Q dzdelvéhiSulesnotorisésindividuels.
Lamarche le vélo sansassistancelectrique,latrottinette nonélectrique,sontdesexemplesdie modes

de transportcomplétement décarbonég. Q K | oaXté dIRISa S R Q& Im8degidétransporti 2 dz&
responsables de faibles ou trés faiblésiissions par voyageur y compris les vélos et trottinettes

St SOGNRI|jdzSa SiG tQSyaSyofS RSa Y2eSya RS GNIy:
urbains), méme lorsque si fonctionnement est émetteur de GES (bus diesel ou moyens de transport
électriqgues dans des réseaux alimentés par des centrales thermiques) de méme que leur fabrication.
(Source : Géoconfluenges

Mode de déplacementactif

Facon la plus naturelle de se déplacer car ils utilisent nos propres ressources et notre énergie pour le
faire. La marche a pied et le vélo permettent de se maintenir en bonne santé et préservent
f QSYGPANRYYSYSyiaod Lia az2yd BbirdzdADENELIA RS&a adzNJ RS

ModeR Q 2 O O ddulol{MOB)

Ly AY @Syl ANB ydzYSNA | daSde-R&ncef rénlis® Dputidldel ph@og aéRednesi 2 f
Actualisé régulierement depuis sa premiere édition en 1982, le millésime 2021 est sa dixiéme mise a
jour. Il permetnotammentde suivrelaconsommatiorR Q S & Inditueels agricoleset forestiersatoutes

fSa SOKStfSa GSNNRG2NALIE SA I dz aSAY-eldslddadreNds 3 A 2
sa trajectoire de sobriété foncieresdqurce : SDRéf

Natura2000

Outilsfondamentauxde lapolitique européennede préservationde la biodiversité lessitesNatura2000

visent une meilleure prise en compte des enjeux de biodiversité dans les activités humaines. Ces site:
sontdésignéspour protégerun certainnombreR Q K I @tiRIQ-S(& AréprésSratifsde la biodiversité
européenne. & liste précise de ces habitats et espéces est annexée a la directive européenne oiseaux et
aladirectiveeuropéennehabitatsfauneflore. EnEurope Je réseaureprésente27522siteset couvre 18
%desterreset 6 %de lazoneéconomiqueexclusive Au ler mars2017,la Francecompte 1 766 sites,
couvrant pres de 13 % du territoire terrestre métropolitain et 11 % de la zone économique exclusive
métropolitaine.

Ladémarchedu réseauNatura2000privilégielarecherchecollectiveR Q dggs8m équilibréeet durable

des espaces qui tienne compte des préoccupations économiques et sociales :

- lesactivitéshumaineset lesprojetsR Q A Y F NJ- sanipussiidasedaitdNatura2000.Pouréviter les
activités préjudiciables a@mA 2 RA OSNBRAGST fSa LINP2SGa adzaO0SLIiAOG
habitats protégés doivent étre soumis a évaluation préalable ;

-l dz ljd20ARASYs fI 3ISaitAaz2y RSa aAiaidSa bl ddz2NI Hn)
territoire. Uncomité de pilotage définit pour chaque site des objectifs de conservation et des mesures
de gestionqui sontensuitemisS Y dzdz@ NoBne de2tdureset descontratsco-financéspart Q! y A 2y
européenne.

Nouvellesimplantationscommerciales
Sontconsidéréegommedes« nouvellesmplantations» :

- Lacréationde nouveauxmagasingle commercede détail et activitésartisanaleprécitées
ORANBOGSYSyY AYLI OGSSa LI NJ f Sa Slj dzA LIS
commerciaux;

- [ QS E (i d&eguifacesif verte desactivitésexistantes

- Le changementde destination R Q d#&fiment initialement non commercialvers des
activittscommerciales

- Lesdéplacementsle magasing

- LatransformatiorR Q dzy” 0 Alusdgec@nyhérciakitué hordocalisationpréférentielle

versdesactivitéscommerciales
L%%h;@?iéﬁ@ﬁ‘éﬁ;ﬁéi?&%%ﬁé&? t dzal|3s
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localisation préférentielle définie par le SCoT), impliquant une évolution de la typologie
RQI OQUAGAGS O0FNBIdzSyO0S RQlI OKI oo

ParexceptionacesprincipesatransformationR Q tafimentausagecommercialsituéauseinouhors
RQdzyS t20Ft A&l GA2y LINBHECSWE yng acBvitét cGdnmRrSidehgpdndant Ala NJ
YsYS FNBIjdSyO0S RQROKYV&ZADOEKE yYOBEYIG LI & O2yahi
implantation commerciale.

Nouvellesimplantations de logistiquecommerciale
Sontconsidérécommenouvellesmplantationsde logistiguecommerciale
- La création de nouveaux entrepdts dédiés a la lagistide biens de consommation achetés a
distancepermettant RQ 2 NHt ¢ R & B 8 dey Be¥s3 fidstination des consommateurs
(équipementslogistiqguescommerciauxet logistique commercialede proximité) ;
- Lechangementde destinationR Q dBfiment vers la destination Entrep6t et accueillantune
activitéde logistiguecommerciale
- Lesdéplacementsextensionsutransformationdesentrepétsde logistiquecommerciale.

PetitesVillesde Demain

t NPINI YYS yIGA2YI € RSaltAYyS t (1 RSTAYAGA2Y S
personnalisé a destination des petites communes faisant fonction de centralité dans leur
intercommunalité.

PlanClimatAir EnergieTerritorial (PCAET)
PrOJetterrltorlaI detransition energethueet ecologlqueqw apourobjectlfs laréductiondesémissions

RS 3T t STFSG RS aSNNB Rdz GSNNAG2ANBI | FAY R
territoire aux effets du changement climatique, afifedy RAYAY dzSNJ £ S& A YLI O ¢
alFyAdlrANBas S fQFYStEA2NFrdGA2y RS €I ljdz2rt A4S RS
Polarités

/| 2YYdzySa 2dz SyaSvyofSa RS 02 zyS & (0 NJzO duedNt y G
RQSIdZALISYSy(Gaszs O2YYSNOSa Si SNIBAOS&as RQSYLIX 2.

déplacements.

Renouvellemenurbain

9yasSyofS RSa LINRBOSaadza RS O2yadNuHzOGA2y Si R
O2yaz2YYlIUiA2y RQS&aLJ} O0Sa yl (Gdz2NBfasx FaINRO2f Sa 2dz
oNGAYSy(la 20a2t8G5Sa SG RS TNAOKSAa:I -eohsfitdry, Sy

densificationa la parcelleou alasuite R Q ddi@iSionparcellaire constructiondesdentscreuses(Source

: SDRIf€)

Réservoirgle biodiversité

Espaces dans lesquels la biodiversité est la plus riche ou la mieux représentée, ou les especes peuve
effectuer tout ou partie de leur cycle de vie et dés habitats naturels peuvent assurer leur
fonctionnement en ayant notamment une taille suffisante, qui abritent des noyaux de populations
R QS & aBafiRiésqueldesindividussedispersenbu qui sontsusceptibleslie permettref Q| Q16 dzS A f
nouvellespopulationsk Q S & LUssfésedvairsde biodiversitécomprennenttout ou partie desespaces
protégés et les espaces naturels importants pour la préservation de la biodiversité. (Sourcee)SDRIF

Résiliencqdappliquéeauterritoire)
Caractérisjue du territoire qui lui permetR Q |y (idepkriuidatidnsprutalesou lentes,gracea la
GSAtES S v fI LINRPALISOGABSEI RQSY YAYAYAASNI S
fQFRILIGIGAZ2Y S f QAyYy 2 Qétal anéguilibreRiQrardiqué peSetvand SblB
fonctionnalités. Source : CEREMA L
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RuptureRQdzNB I YA &l GA2Y

Espace2 dz@SNI z O2yaidAiddzS RQSalLl O0Sa yl Gdz2NBfaxz | 3N
majoritairement non batis et non imperméabilisés et qui séparent deux espaces urbains. Leur rble est
de préserver les espaces de respiration entre les bourgs gategaux, ou entre deux bourgs.

Shéma régional de I'habitat et de I'hébergemenBSRHHI
[ S Aa0KSYl NB3IAZ2YIE RS tQKIFIoAGlIG Si RS f QKSa&NH
France, fixe pour 6 ans les objectifs globaux en matiére de :
f de construction et de rénovation de logements,
RS O2yadNHzOGA2yY SG RQIFIYSEA2NI GA2Yy RS& adN
de développement équilibré du parc de logements sociaux,
de rénovation thermique des logements,
d'actions en faveur des populations défavéss,
de rénovation urbaine,
de requalification des quartiers anciens dégradés

Si RS fdzidS O2yiGNB f QKFoAdrG AYyRAIYySO

=A =4 =4 =4 -4 -4 -4

Il prévoit les déclinaisons territoriales de ces objectifs au niveau de chaque établissement public de cot
intercommunale. Il idigue notamment les objectifs a atteindre pour satisfaire les besoins en logement:
L 0S4 RQKSOSNABSYSyio

Sobriétéfonciere

Différentesd G NI 4§ S3ASa RQIFYSYlFI3ISYSyild Rdz G§SNNAG2ANB O
RQSaLl) 054 VI (dzNB2EBEA G ANNIO2664 @A s RQdzyS Y yAS
protectiondessolset de leursfonctions,lj dz@diehtaunonsituésdanst Q S y @ GrifaRd.Iadsbriété
fonciérecherchearépondreaf Q Sy adesbesdirSurbainsapartirdef Q2 LJG A dédesphcasiéia v
urbanisés (densification, renouvellement urbain, etShufce : SDRH}

Le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE)
Le SDAGE est un outil de planification visant a assurer la gestion de la ressa@sécosystemes aquatique
a I'échelle des grands bassins hydrographiques.

Unité commerciale/ Ensemblecommercial
[ Q dzgominecialedésignet Q S abhfildédli®aun commerce.
'y SyasSvyofS O2YYSNODAIFET Sad O02YLRaS RQdzyyAGSa Oz

Ensemble commercial composé de 6 unites commerciales

§ Entrée de l'unité commerciale

' Entree de I'ensemble commercial

D Espace bati de I'unite commerciale

Surface de vente dz l'unite ccmmerciale

Ripisylve

Formations végétales qui se développent sur les bords des cours d'eau ou des plans d'eau situés dans |
zone frontiére entre I'eau et la terre (écotones). Elles sont constituées de peuplements particuliers en
raison de la présence d'eau sur degipdes plus ou moins longues : saules, aulnes, frénes en bordure,
érables et ormes en hauteur, chénes pédonculés et charmes sur le haut des berges.
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SecteurlR QA Y LI Ipéfiphérigue SyP)

[ Sa aSO0SdzZNAE RQAYLI I yil A2y redpihieht AKS Nefrdupedentidd v
O2YYSNODS&a aAldzSa Sy LISNRALKSNAS RQdzyS O2YYdzyS 2
I ESa NRdziASNB ONROIFIRS&:Z NRdziSa RSLI NLSYSyiGaltSa
Ces zones accueillent préférentiellement des commerces présenne surface de vente supérieure a
onn YuI R2y(d f QAyaSNIA2y-ile dzerdrébauyf e peu i@alisaiedet/odzND |
désirée. Elles accueillent préférentiellement des commerces répondant a des achats exceptionnels,
occasionnels lards et hebdomadaires ; suivant la hiérarchie affectée au pble (majeur, secondaire, de
bassin).

[ Sa aSOGSdNBE RQAYLI FYyGlFrGA2Y LISNRALKSNAIjdzSa 6{L
LINBFSNBYGASEttSa LIdNJ S 02 YYSNE®nt BCOREA,J2BISIPY O S
correspondent a neuf zones commerciales existantes situées hors centralité.

Végétalisation

Actionsvisant a développer la présence végétale en ville, & partir de plantations dans un sol de pleine
terre (renaturation), dans un $oevétu (arbres des trottoirs et des places, plantes grimpantes, pavés
drainants végétaliségtc.)ou horssol(jardiniéres plantationsurdalles,mursvégétalisésetc.).(Source
SDRIg)

Zonesk Q! O (iEcadmigGeFZAE)

Ensemblegonciersréservésaif QA Y LI R gk O iedogokfiguesnotammentR QS y (i NIREINR & S &
ZAE sont circonscrites dans un périmetre donné, aménagé et géré par des opérateurs publics (les
communes ou EPCI) ou privés, hors activités économiques isoléiffuses.
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Axe1l : Maintenir le cadrede
OAS SU NBYT2N
du territoire
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Avantpropos

/] SGGS LINBYASNB LI NIAS Rdz 5hh SEL2asS tS5S& 3aANIyRA
pour un développement équilibré et respectueux des communes couvertes par leABCoTes
2NASYGFdA2ya ljdzA aQSyadAa@dSyids YFIGSNARFEA&ASYyd €S

Le Val d'Essonne est situé dans la ceinture verte régimeaitfiée dans le SDR&F-Ce territoire dispose
de ressources naturelles et paysagéres a préserver.

/| SLWISYRIyGEZ &AGdzS | dzE LIER2NISE RS tQFANB daNbBIF AYyS
notamment,ceterritoire doit accompagner leepercussins del'attractivité résidentielle pousoncadre

de vie.
t I NOS [jdzS f QF YLX SdzNJ RS f QF NIHAFAOALE A&l GAZY | ¢
GSNNRG2ANBT fI fAYAGIGAZ2Y RS fQdz2NBlFyAaliGazy O2
DOO.

[ Q202SOGAT %! b ¥FIRE {évitarédracompenset). LeR 2ft@tis Nk ofte maitrise de
f QdzND | vy Joidt lprighe8dig Y IA/SANJ G yIA o6t Sa LRdzNJ fF  LINBASNIDI (
naturelles, fonciéres ou économiques.

Intensifierlesfonctionsurbainesdanslescentralitéset rechercheta plusgrandeproximitéentref QK 6 A G |
fQSYLX 2A3 £Sa O2YYSNDSa Si dziNBa aSNBAOSa Si
RQ2 NH I yenitarlalliepl@syprobant pour garantinne autonomiede fonctionnement des gmcesde

vie, pour pérenniser et rentabiliser les équipements et les infrastructures existantes, pour réduire les
besoins de déplacement.

9y tQlIroaSyO0S RS tNRBINIYYS [20Ft RI/{ Ridr oAt GRC
encadrera les enjeuy Y+ GASNB RQKLF 6 A U lon retduizavddahsScette SariptiBst 2 A N
objectlfsquantltatlfsetqualltatlfsenYI GA8NB RIQKi Sy(uu)l StZafBQSEuSYaAQY

fSa LINBAONRLIIA2ya L}RdzNJ f1 RS304&AGS RQKFOAGIEG S

Le territoire du Val d'Essonne compte désormais 7 communes soumises a l'article 55 de la loi SRU
Ballancourtsur-Essonne, Cernyl;\teville, La Fertdlais, Fontenaje-Vicomte, Mennecy et Ormoy.
90K ND2y Sad SESYLWS RS tQFINIAOES pp RS I 24

Deux communes de la CCVE, a savoir La-RkaiteetBallancourtsur-Essonne, ont été retenues dans le
cadredudispositifPetitesVillesde Demairet afin depouvoirbénéficiede dispositifpourredynamiser leur
centrebourg./ SGGS RSYFNODKS | LISN¥Aada RS RSTAYANI dzy LI
commune. La conventiezadre de I'Opération de Revitalisation de Territoire dans le cadre du dispositif
Petites Villes de Demain a été signée le vendredi 26 janvier 2@k sserteduterritoire pardesmodes
décarbonégstainsilargementaaméliorer |'accueildepopulation résultant de la conjonction de la loi SRU

et du SRHH accentuera en effet les déplacements avec des véhicules personnels.

La CCVE e§y 3al 3SS RlIya S RS@GSt2LIISYSyd RS t QAyGSN
LASG2YYASNEY LIA&aidSa OeodtlroftSaxoxr €S GNIFyaLRNI
meilleur maillage du territoire et de communication avec les terrdoire@2 A a Ay az 02 YLIX Si

bus qui se renforce.

9y tASY I0SO aSa LI NISYlIANBaszs StfS az2dzxKlIASS YSi
leszonesaccueillantlesgrandesentrepriseqdat QA ﬁlQﬂ@’e&ie{:@m@r@g&gng@cﬁge du Bouchet

LI NJ SESYLIX S ljdzA | OOdzSAf f S= 2T detnemid 2rogesdzy’ S RS | £ ¢
de réception préfecture 17/06/202520
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NESIldzAt A6NF3IS ¢ R2YAOATSKUONI @At n S T y2Yo
I f R Q09 girdefateghualitafive ¢n nRatile de logements, de déplacements et d'emplois.

U

[
t
A cette fin, la CCVE soutient, sur la temporalité du SCOT valant PCAET, le déploiement de grands proj

S 02 YVZ2YAI] dzSa Si IV?Q$ lj dzA LJSYS)/['] a éuﬁlehw@dilejd&ﬂ)osfe[ﬁédroﬁs@m C
artificialiser.

Parmi ces projets figure la créatighS I 1T 2y S RQI Ol X@tld SCVR Suhaite y (i ¢
accompagner le déploiement sur la premiére période du SSEXT. Ce site est particulierement bien

desse@A X RQdzyS LI NILZ LI NJfF 3IFNB wow RS aéyyééé S
RQIdzGNB LI NIZ t GSN¥YSz LI N fF RS&EASNIS Rdz +It¢
C2NISYSyid 3ISYSNI GSdNI Sy S\SUﬂUrEfdncaeIﬂS)yS@ﬂ_mly@ﬁans 5 SN

fl 02y liAydaAGS RSa 1 2y SachévasuO\eiangdy ét i Zoud@ncaadxy i O NI

[ S LINR2SG RS
c

§NI & Rd +1f RQOA&A&A2YYS LRNIS O
dzy Sy aSdz Yl S

S Y20ATAGS ljdzA LISNXYSGAONY dzy |

/| QS&ald fI NIA&azy LR dzNI f I |j daBHsdohe& potir la phase dl1a ®nisditu® unY dzt

point essentielpour les années a venir, en partenariat avec les différents acteurs conatrnés
notammentt S O2y aSAf RSLI N&FRRYd yfaelFfancRS f Q93daz2yySs

[ S xFf RQO&aaz2yysS Lde ndodertd Bite S TaSafries de B BdsiN®@ihe, 217
friche de 12,5 ha située sur les communes de Leudeville deNed Y RE Sy 12y S RQl O
tel que prévu dans le Contrat de Redynamisation des Sites de Défense (CRSD) sigar& [2012 nfEn
SFTShx tSa SididzRSa 2yid O2yFANNS f Q2LIRNIdzyAdS
F2YOASNE Si fQAYGISNO2YYdzyl tAGS a2dzKIAGS asS R2y
temporalité du SCOAEC, pour accueillir dastivités qui apportent une valeur ajoutée au territoire.

2y b deQ&OBDRBNIGRYY2 2R3 |j S L b w! adndFcdINdiEés R S
S& 2FFNB fQ2LIRNIdzyAdS RS ONBSNI dzyS
fICANR Odzf GdzNBxX Sy O02YLX Sl yd tQAYLIX IyGliAz2y RQSE
RQAYY2@FGA2y> y2i0l YYSy(d I LJ2aaAa oups, dellaBoraRitesd® SOPS
RS aSNBAOSa RSRAS&a®D /c&dompte efvitoyf $67 hedtdids Qedrésgricv@siey LI2
bati) sur la commune de Leudeville ainsi que 35 hectares de terres sur la commune de Vert le Grand.

Z Qx
< o
(N >

= A~ L o=oA

[ // £9 a2dzKIAGS | OO2 YEdHosies SN OSU RS OPAFEILIEY STH Y (
75 ha (25 ha sur Vehe-Grand et 50 ha sur Echarcorjt mobilisable au sein du SDRIRu titre de

f QSO2y2YAS OANDdz | ANB @

La CCVE soutient également le développement tlu- (G S| dz R &ur Iés QdmnmEn&sy laderté

lfFrAaz /SNyes LOGGSOAEES SG . FdAyS Fdzi2adzZNJ RS f Q
redonner une dynamigue économique et touristigue sur des espaces naturels en lien avec le sport et les
loisirs.

Adopté le 23 septembre 2023, OKSYlF S5ANBOGSdzZNI RQ! YSY I ASYSyi

| 2YYdzyl dziS RS [/ 2YYdzySa é&Ratiit und dtratéBi€) mibitieRs¢ Ydbir les 10 + 9
LINE OKFAYySa FyysSSas Sy FIF@Sdz2NJ RSa Y2o0AftAisa OO
CeL 'y NBFEsGS fQSy3ar3asySyad RS tF /79 t ONBS
confortables, tout en développant des services dédiés et en menant des actions de sensibilisation. Il
AQAYAONRG REFEYy&a dzyS L2 A G Argpdzfire uR YeSothsldeSd8plac@mientd INP
quotidiens et de loisirs des habitants.

Grace a des partenariats solides avec I'Etat, la Régiarei®NI y OS> f U4l 59a9 Si S

t NEANI YYS T ¢SNNRG2ANBa / &O0f | o tiffde, layCCVE dandriitiun |j dzC
financement optimal pour ces projets ambitieux. L

ccusé de réception en prefecture
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SCoTAEGIelaCommunautéle CommunesiuValR Q 9 & & RogwhéntR Qh NR S ¢tR Q6 B 2-




SCoREQlelaCommunautéle CommunesiuValR Q9 & & %
ESSONNE

O2YYdzySa LIdzNJ f1 NBFfAaAlFGAZ2Y Si f QSTYAL IS B yt RSE
des actions engagées.

Le SDAC constitue ainsi un levier opérationnel essentiel pour atteindre les objectifs fixés par le SCOT e
YIGASNB RS Y20AfA0GSET RS GNYXyairxidazy SO2f 23Al dzS

Enfin, la CCVE tient commtans ses réflexions du projet privé en cours de réflexion sur\8aintau
RNRBAG RS ftQlFlyQavEy LI NO 1T 22f 234l dzS

Le projet vise a réhabiliter la friche touristiquefd®@ I y OA Sy 1 2 #n uR Parc{rdsidleyftiél det NJ A
loisir haut de gamme, proposades écdodges pouhébergements.

[ S LINP2SG | LRdzNJ FYOAGAZ2Y RS LINBLI2ASNI dzyS y2dzd
de la nature, avec une dimension éesponsable centrale (écoconstruction des lodges, durabilité des
YFEGSNALFdzEZ a8&ai8YS RS OKdtcdzy, gohtdbGantifisi aReSiécaribahisatin Y S
RS QI OGAGAGS {2 dzNR & A lacitfion3l¢ devehirSineRI&tingtidldtoliBtRge [ Q
centrale pour la Région lle de France&e9ld a 2 Yy S &

Une partie du domaine (4 hectares) sera transformé en parc public ouvert en libre acces.

[ QSYLINRAS (201 tS Rdz LINP2SG &S RSNRdzZ S &dzNJ Sy«
RQI NI A T fodzirestrsite,lil &sk eatyné a 5,8 dtares.
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Communautc do Communos}

Une trajectoire ZAN maitrisée pour le SCAEC

LaconsommationfonciéreduValR Q 9 & Zeétrg 308l et 2021

t 2dzNJ NF LILISE T SYyGNB uHnmm SG vwnumI 1 O02yaz2yyYl dA:
correspondait & 143 hectares, soit environ 14,3 hectares par an

Les besoins des habitants actuels et futurs nécessitent de poursuivre la construction de

n2 dz&dStH dzE f23SYSyidias RQAYTFTNI adNHzOGdzNBE&a RS R
prévoyantiesconditionsnécessaireaf QA Y LJ ¢t guddvalopp2ryentesentreprises

et desemplois.

Pour autant, ce développementne peut se faire au détriment des espaces naturels,
FIANAO2f Sa Si F2NBaAGASNARI O2YLRalyidasSa Sa a A
urbaine définie dans lae2LJ- NIIAS Rdz 5hh R2AG LISNYSGGNB RQ2
développement, a travers des objectifs et orientationsffédenciés pour les
RSOSt2LIISYSyiGa SO2y2YAljdzSE O2YYSNODAFE X G2 dz
RQKI0AGFGTZ Sy tASYy @GSO tF LREAGALdIZSS RS N}y
LeDOO définit ces objectifs et orientations au sein de plusieurs chapitres « objestifs

Afada RSUSNN¥VAYSY(d tSa LINAYyOALISaE £t RSOftAYSNI RIyYy
L2 dzNJ | 832 dzNBNJ £ Sa 3INI yRa SldAat AoNBa RS f Qdz2ND |
des espaces naturels, agricoles, forestiers, développée dans le DOO.

ODdzLI A2y Rdz 82t RS fF /2YYdykaai S RS / 2YYdzy S

)
N -
‘...'Ii'b q’
»
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Leprincipede lamaitrisedef QS (i | @ri&v&sndéfini dansle PAS, empplication dda

loi Climat et Résilience, celGiA R2A G &Ql OO2NRSNJ | gSO tF LINR
espaces et des ressources naturels, mais également avec la satisfactidrestsss,
notammententermesR Q K | deidéveldpementconomiqueou commercial.

Le projet politique porté par les éldes affiche les objectifs de réduction de la
consommation fonciere (2022031) et de basculement sur la notion de Zéro
Artificialisaton Nette sur le second temps (2082041)RS YA &S Sy aEaeNBE Rdz { /
fl /2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa Rdz xFf RQ9aazyysS LI
donner un apercu au terme des attentes de loi Climat et Résilience 2UB1).

La trajectoire déa CCVE s'inscrit dans I'enveloppe des capacités d'urbanisation dueSDRIF

Sl LINB@G2AG RQSGFESNItF Y20AfAaldAzy RSa OF LI

Nota : siles extensions/créationgprévuessurla phasel du SCORECsoit entre 2021et 2031,y Q S (i pas Sy (i
YAaSa Sy dzdzoNB OStlF AAIYATASNI [[dzS OSa RSNYAAERB A LJ2 dzZNNZE
(2031 2041).

2021-2041 (assurant la comptabilité au SDRIF-¢ 2041-2050 **
Circ. Béchu | Coups partis s Logements - mixte HE L Equipements 3 b é 2 g
Capacité ’ 2L Capacités E commerces -€conomie S sy ®EE g
Poles , . d'urbanisation E X > E g @
d'urbanisation Jr— gE g £g g
: 2021- : 2021- : 2021- | 2031- 9 g T
avant 2021 2021-2024 2031* 2031-2041 2031* 2031-2041 2031* | 2041
Urbains
structurants 50,6 11,5 4 46,6 8 2 23 1
(Mennecy- Ormoy)
Proximité
(Ballancourt-sur-
Essonne / Itteville / 30,3 0 87 21,6 7 6 5
La Ferté- Alais)
5 5
Relais
(Baulne/ Cerny / 10,1 0 2,8 73 6 2,5 1 5
Champcueil)
Autres
32,9 0 13,4 19,5 24 10 3
communes
Total 123,9 11,5 28,9 95 55 20,5 32 6 5 5

* sur la période 2021-2031 les coups partis 2021-2024 sont a défalquer de la programmation affichée. Ainsi si I'on prend I'exemple des péles relais sur la vocation logements/ mixtes il faut
considérer 6 hectares de programmés moins 2,8 hectares de coups partis ; il reste ainsi 3,2 hectares maximum a programmer pour la période 2025 4 2031.

** cur la période 2041-2050 (pour assurer la prospective SCoT par rapport a la trajectoire ZAN & 2050 inscrite dans la lof) le territoire s'engage a diviser par 2 le rythme d'artificialisation autorisé
sur la période précédente 2031 a 2041)

SCoTAEGIelaCommunautéle CommunesiuValR Q 9 & & RogwhéntR Qh NR S ¢tR Q6 B 2-

Accusé de réception en préfecture
091-249100546-20250617-36-2025-DE
Date de télétransmission : 17/06/2025

Dage de réception préfecture : 17/06/202
gbmﬂar]‘émec 27 mai 2025 24




SCoREQlelaCommunautéle CommunesiuValR Q9 & & )f{
ESSONNE

Le SDRIE | LILINR dz@S Sy aSLIISYONB wnunz LISNXYSG RSaA
de 124 hectares &orizon 2041. Le territoire porte un effort de réduction de la
consommation fonciére sur la premiére décennie du SCoT-2024 M0 = FoR Bay A NB Y
rapport a la période 201:2021. Cet effort de réduction est porté a enviroB5%
supplémentairepour la décennie 2032041, puis a enviro: 2 dza lj5s®Q Sy H n

Loi Climat et Résilience 2021- 2050

SDRIF-e 2021- 2041

S SCo7AEC 2021-2041
Consommation brute d'espaces 2021-2031 4 2031- 2041 4 2041-2050
naturels agricoles et forestiers 91 hectares soit 32 hectares soit 9,5 hectaras soit
9,1 hectares par an 3,2 hectares paran 0,9 hectares par an

Point de départ:

143 hectares soit
14,3 hectares par an

2011

SCoTAEGIelaCommunautéle CommunesiuValR Q 9 & & RogwhéntR Qh NR S ¢tR Q6 B 2-

A partir de 2050
0 hectare par an
50

2021 2031 2041

I LI AOFGA2Y RS fF OANDdzZ I ANB a. SOKdz

[ I OANDdzZ  ANB Rdz om 2FyY@ASNI Hnun NEfol GABS ¢t
artificialisation nette des sobs, dite «circulaire Béchw autorise les collectivités a
O2YyAARSNEBNJ (G2dzi 2dz LI NGAS RS fF usehyes2Y Yl (A2
périmétres de ZAC pour lesquelles les travaux ont commencé en 2021, relevant de la
O2yaz2YYIriAz2y RQSaL}2®@E RS fI RSOSYYAS HAMM

A ce titre, 11,5 hectares oité consomméau sein du périmetre de la ZAC de la Plaine
SaintJacques a Ormoy, po laguelle les travaux avaient déja commencé en 2021 et
LISdzodSy i R2y O siGNB O2YLWitoAfArAasa 02YYS RS (1
décennie 201-2021.

Accusé de réception en préfecture
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Dage de réception préfecture : 17/06/202
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[Communauts do Eommunc:]

Application du principe de mutualisation fonciere au travers du SCoT

Au travers dSCoT 9/ > f Sa
foncieret K I dzi SdzNJ RQSy
au sein de la prescription n°20.

Stdza 2yiG OK2A&aA RS Ydzidz f A
GANRBY -% pf KISaASjeNEB@HRAREYYS S

Potentiels PN‘CA net mut::\iah\e
carto mobilisable (OR38)

AUVERNAUX 0 1 1

AN 0 wms s
BAULNE 0 1 1

CERNY 0 5,6 3,7
CHAMPCUEIL 0 2,4 2,4
CHEVANNES 0 1,3 13
e 0w
ECHARCON 1] 1,1 0,8
e e e

S 0 | w
ITTEVILLE 0 11,8 11,8
LEUDEVILLE 0 1,8 1,8
MENNECY 25 13,1 8,7
w0 |0

ORMOY 10 2,5 1,7
SAINT- VRAIN 10 2,8 2,8
VAYRES- SUR- o 17 11
ESSONNE ’ !

ot BB PR R
VERT- LE- PETIT 0 3 3

Total as 76,8 651 ||

Accusé de réception en préfecture
091-249100546-20250617-36-2025-DE
Date de télétransmission : 17/06/2025

Dage de réception préfecture : 17/06/202
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OV @St 21LIJIS NBIAZ2YVI S

ESSONNE

T

La CCVE fera appefaQSy @St 2 LJJIS F2yOASNB NBIAZ2YI S LI dzN
du SDRHES LJ2dzNJ YSYSNJ RS&a LINRP2Sda NBfFGATFa | dzE ¢
OANDdztE | ANB 2dz | eEenis&NIIA OSa dzNbBF Ay a | dzQ

Ainsi cetteenveloppdonciererégionale relative a la transition environnementdieSDRIF

esera sollicitéesur les 75 hectareskR Q S

E (i S yBCOSIVPouRént éhalement y étre

associésdprojet de méthaniseur a Auvernaux et le projet de panneaux solaires stieVert

Grand.

Les «coups partis»

Pour satisfaire aux attendus de la loi Climat & Résilience et du-80Rést également

nécessaire de rapporter ces objectifs a

R2yd f1 LINSYASNB Saild LIMEC(burldpgéddet202D28)2 LILI2 & 0 A f
La vérification de la compatibilité des objectifs du S&BT passe donc par :
C la prise en compte de la consommation effae connue sur la période 2022024
OR2YyYySSa (NI QGIFAfESSa LIN fQLyadAdGdzi tFNxRaA w
f QF NN 4AERdz {/ 2 ¢
C la prise en compte des objectifs de consommation maximale du- €T pour les 2
périodes 20282031 puis 2032041 ;
C la prise en compte des objectifs du SBR3Er ces périodes.
Ainsi, le SCeREC de la Communauté de N
/| 2YYdzySa Rdz #It RQ9:i eokes QF LIJJdzA S & dz
f Sa IV?2)/)/$§51 l:lN\]f\ljlsé 2021-2024 QLYél:IAl:Ile:I t I NRA &
wWS3IAZ2Y LISNYSGGLF yi oy ATASNI dzy S
02y az2YYlFiA2y F2yOA§Nguwes |+ HA0S RS f Q2NRNS
de 28,6 hectares entre 2021 et 2024 ~ poximite
comme le rappok le tableau cicontre: ssonme /ewie/ | &7
La Ferté- Alais)
Relais
(Baulne/ Cerny [ 28
Champcueil)
col:':..::::es 13,4
Total 28,6
Nota:
- Les projets concernant les batiments a Sagk INAR 02f S yQ2yd LI a Sis
prospectives présentées-aivant.
La consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers s'entend comme la création
o A ~ R ~ ou Pextension effective d’espaces urbanisés sur le ferritoire concerné. Cette cons ommdtlon
[2NR RS tF LINBYASNEB '—S’]fﬂi’ﬂ:fﬁ‘(@?}ﬁ;ﬁﬁ.§T°§ﬁiﬁf§‘;§%ﬁ"n“p’$$ fiin: dzdz@ NG
du SCoT AEC de la Communauté de [l sl it 3’(25‘.?:111?24‘;2?‘°”“
/ 2YYdzyS& Rdz +£1| f-20RD 9 & & RyoyuSeseigep iyrtem
aSN}  ljdzSadAazy RS 0O2ydZ¥NETAZ OROGELIOSEL ...
Naturels Ag”COIeS et FOI’estlerS (ENAF) tandlsLLIIxanI::‘t(;l?:troonn:z:\e:(:;t(l)::kzi{fs:?r:;?clﬁl?sl:n::(c)tc)(r:luf)‘::?;z‘iboxz::o:s;ud(sopérutlonq
j dzS &adzNJ 1 aSO02yRS LISNKZRSSI R ATPRNI RS
02 yaa R S NENJ £ QF NGATFA O)\La!;urllilau%uandz;eusls‘\lss’%ryf'lmecorchSo&edolmaa&:ﬁgna,qJ t 2 dzl
et de la renaturation des sols constafées sur un périmétre et sur une période donnés.

donner de la lisibilité a ces deux notions
distincteslesdéfinitionsdonnéesparle SDRIF
e sont rappelées €contre :

SCoTAEGielaCommunautée CommunesiuValR Q 9 & & Roguyhéntr

pagode décennale 2022031 et 20312041,

Au sein des documents de planification et d’'urbanisme, lorsque la loi ou le réglement

prévoit des objectifs de réduction de l'artificialisation des sols ou de son rythme,

ces objectifs sont fixés et évalués en considérant comme:

a. Artificialisée une surface dont leJ‘ ols ont soit |mpcrmcﬁb|l| 3és en raison du bati ou
d'un revétement, soit stabilisg

L2 dzNJ f QSO2y2YAS OANDdzZ | A

b. Non artificialisée une surfac
constituant un habitat naturdl g9

Le décret n® 2022-763 du 29 avr

Sﬂwuge'gélreegbwenv férééfuns soit végétalisée,
1949700546520250617:86-2025-DE

@228‘}3%&%%% &géo%&%ﬁzgsutmn des sols.
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Orientation 1: Affirmer laplaceduterritoire danst Q S aréglor@alS

Objectif1.1: Affirmer la placedu territoire danst Q S aréglor@IS

Ausuddef QI 33 f 2péarBidkheajaCanymunautéde CommunesiuValR Q9 & Faasénybiol
communes appartenant aux cantons de Mennecy, Etampes, Br&igryrge, CorbeiEssonnes et

Rish N} y3Aad ¢NI @SNES LI N fQoaazyysS Sd I wdz
LI ealF3asNBaz t tF 22y O0iGA2y RS atnalsletddla BRiS. Ul @dredzNB
géographiqueexceptionneljui constituef Qalrgesatouts majeurstant pour sonattractivité que sa

jdzq t A0S RS @AS® /[ 2yaiAiid8noyR OadpprEmunel relaisN@elieSqueF 2 N
Ballancourtsur-Essonne, laFerté! f F A4 SG LGGS@GAtE SO YIlFIAa S3l
communesie moinsde 1 000habitants e territoire & Q 2 NH Id38 R ABeR ankerapblycentrique

(dont certains pblegxtérieurs atterritoire appartenant aux EPCI voisin€A Grand Paris Sud Seine
9aaz2yysS {SYINIzZ /! [ dzzNJ RQ9aaz2yysS ! 33f2YSNI
93az2yySs // RSa w xlffsSSas Xoo

Il est ainsi marqué par un environnement composite et remarquable aux multiples visages. Par la
structuraion de leur territoire, les élus souhaitent accompagner le développement de chacune des
communes dans une logique de complémentarité et de solidarité. Dans la continuité des ambitions
du projet de territoire décliné dans le Contrat de Relance etde Trahg y 9 02t 2 3A lj dzS A
Grt2ANI £ LXFOS RS fIF // =9 déveldpp@Bedt&cSnbrhidiediNG 3 A -
territoire, en engageantle territoire dansla transition écologique et en renforgant la cohésion

0 SNNR G2 NR | fi® dederdded police.St A 2 NI

Les actifgésidents travaillent principalement en dehors du territoire, en direction de la Métropole
Rdz DN}YyR tFNARAZ YIAa | dzaair @SNE-si-Dige, EFoBa R
répondrea cesbesoinsde migrationsquotidiennes e territoire disposeR Q dligh8de RERiinsique

RSa fA3dyS&a RS o0dza ljdzA @GASYyySy G | LILIR2 NISNI dzy S
I dz22 dZNRQKdzA €S LINAR Yy OA LI f Y 2 & SlgmiciltGvailR Sinsif d4e® SY S
améliorationsdu réseauwviaire principaldevrontégalementpermettre un apaisementestraversées
constatées sur le territoire.

leSCoT 9/ RS fF /2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa Rdz I F
territorA £ ljdzA Ay RdzA G RS T2NIiSa O2yySEA2ya -ABESO f
réside dans un renforcement des échanges avec ses territoires voisins pour coordonner les
RATFSNBYGSa LRtAGAIdzZSE RQFYSYylF3aSYSyid YAaasSa Sy

PrescriptionPl(OR64, OR®65)
Commele SDRHe le fait apparaitre,le territoire de la CCVHlisposede polarités permettant de
rayonner sur une partie sud essonnienne. La CCVE confirme ce positionnement stratégique
ROQAYUGSNFIOS SyiNB fI aSiNRLRtS Rdz DNI YR aul NR &
Sud.Cettespécificité amengour certainescommunes &e positionner comme garité régionale.

lAyaArs €S GSNNAG2ANBE RS € // 9 LJ2dz2NNI -s iNE
territoriaux (pouvantcorrespondrea la gammesupérieurede la BasePermanentedesEquipements
RSTAYAS LIN tQLb{ 990 ®

Territoire hétérogenequi proposeune polarité urbaineplusdensémentpeupléeet rassemblantles
fonctions de fortrayonnement)e péle urbairstructurant est accompagngar des territoiresmoins
dzND I Ay a lj dzA as R2A@GSyi S 3 | supa¥ainyhinalesR buseddzNES N
équipements publics structurants, structures de santé, nouvelles dessertesen transport en

Date de télétransmission : 17/06/2025
de réception préfecture : 17/06/202528

communX v & _

Ainsi, les documentsR Q dzNJB |lodud pfaBs et programmesseiititieiatdpatalions devront
. A ~ . . D
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permettre de conforter Nt £ S RS LI2NIS RQSYGINBS OSNE tF asSi

w Laréalisationde certainesfonctionsmétropolitainesrégionaleet R Q S |j dzA LGjaussy G a

w [ Ql OrRoWaEketoppementurbain, diversifiéet équilibré danssesfonctionsrésidentieles,
transportset servicespour absorbera croissancelémographiquedesprochainesannées

w [ LINBaSNBI GA2y RQSaLI O0S&a yI GdzNBf asx | ANRO2f
et le maintien et la pérennisation des ressources naturelles, renouvelables et agricoles (dont
vivrieres).

Orientation 2: Unearmature urbaine cohérentesupportR Q dzy” S
urbanisationstructuréeet organisée

Le SCoT 9/ aQl LIJzZA S adzNJ dzy LINAYOALIS RQFYSyl 3Sys
spécificités des différentesires géographiques de &S NJ/ A S NJp tefritQrialsldxistantzdd

S Y2eSy RQ2NHIYAASN) dzy RS@St2LIISYSyid O2KS
territoriale assure un développement polycentrique du territoire. Elle offre a chaqueespeace

du périmetre du SCOAEC une centralité de proximité, puis, en remontés niveaux, la
satisfaction de besoins plus spécialisés sans concentration excessive. La répartition spatiale de:
polaritésidentifi€espermetde couvrirtout le territoire du SCOFAECoptimisantainsilesdistances

a parcourir pousatisfaire aux besoins fondamentaux des ménages : emplois, logements, éducation,
approvisionnement (alimentaire et nealimentaire), santé, loisirs (espaces naturels et récréatifs).
Cette armature urbaine permettra également R Q 2 LJ{i A YON- 8NJONK Alds $3é8anulzN&S
RSLX I OSYSyi@ax LRdzNJ dzyS Y20AfAGS RdzNI o6t S [ |
AL GAFES Rdz GSNNRAGIG2ANBI StfS LISNXYSGI RS 0O02yyS
puissent se déplacer avec fluidité et durabhilit

Afin de garantir undéveloppement équilibré sur le territoireS G R QI LILI2 NI SNJ | dz
habitantslesdifférentesfonctionsauxquellesls peuventaspirer,la CCVR affirmé sonchoixR Q dzy” S
organisatiorstructuréeen4 niveauxde polarités.[ Q S |j ddi terfita@réNgerarecherché&travers

fl YA&AS Sy dzuzONBE RQdzyS KASNI NOKAAlFGA2Yy Si RQ

Cettehiérarchisationviseunetriple performance:

1 Environnementale Elleconstitue laseulegarantiepérenne pourréduiredurablementla pression
fonciére sur les espaces agricoles, naturels et forestiers protégés ;

1 Urbanistique :La hiérarchie spatiale va offrir une meilleure lisibilité aux différents niveaux de
O2yOSLIiA2Y Rdz RS@St amdnigentent du teizittbe; dogt ell§ inettd @rozy
SOARSYOS ft QAYUSNRSLISYRIyOS Sié t1 O2YLX SYSyil

f Sociale et économique [ QSaaSyiGASt RS fQSTF2NI RS O2yaf
logementsdevrarépondreauxdifférentsdegrésk Q S E Ael iBafiéte e mixité urbaineet sociale
fixés par le SC@AEC. Cela tout en veillant a conserver les conditions de développement des
activités économiques dans leur diversité.

091-249100546-20250617-36-2025-DE
Date de télétransmission : 17/06/2025
de réception préfecture : 17/06/202

Accusé de réception en préfecture
) 5 . . A Dae ti 29
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Communautc do Communaz]

Objectif2.1: Affirmer le rOle stratégiquedespdlesurbainsstructurants

[ S
O2YYdzySa

LINBYASNI yA@SI dz RS
RS

aSyysoe S

f Q2NHIF yA&lLF GA2Yy GSNNRG2ND
i RQh Noedam strutirantSoining O S

indiqué au projet politique. Les communes concernées sont les sugrante

Mennecy
Ormoy

L'armature territoriale

de la CCVE
VERT-LE-
GRAND
@  ECHARCON ORMOY
LEUDEVILLE @
© MENNECY
VERT-LE-
PETIT FONTENAY-LE-
VICOMTE

SA|NT-. ® @
VRAIN CHEVARNES AUVERNAUX

BALLANCOURT- ®

SUR-ESSONNE

ITTEVILLE CHAMPCUEIL  NAINVILLE-LES
ROCHEi
BAULNE
CERNY LA FERTE-ALAIS
GUIGNEVILLE
D'HUISON- -SUR-ESSONNE
LONGUEVILLE Pélez urbains structurants
ORVEAU
VAYRES-SUR- Pélez de proximite
ESSONNE

Communes relais

Autrez communes

PrescriptionP2(0m4, OR650R66, OR67, OR68, ORGHRI3, OR94, OR95, OR96, QR97

[ S
Sy YI GA8§NB

LINA Y OA LI dzZE O2YYSNDSas SlidALSYSya

LS dzNDBFAY

a G NHzO U

f Q2 FTNB

ai
RADSNAE Si

NB 3 NP dzLJS

s A o~ _z

dzNJ vy

Leur rayonnement économique, sodalturel et leurs équipements sont nécessaires au
développement équilibré et maitrisé du territoire.

Ces communes ont un rdle de « pdle moteur » a la croissance du territoire, lui permettant de se

R2YYSNJ f Sa

vy2esdyas y2

GFrYYSyG Fdz G§GNIX gSNE RSa

répondre aux objectifs du SCAEC et aux orientations qui en définisskes contours (notamment

Sy YLGASNE
YAEAGS RS

. A A - . D
SCoTAEGIelaCommunautéde CommunesiuValR Q9 a & RogwhentR Qh NA S ¢tk b B 2 &?[ﬂ)ﬂaﬁéﬁzec 27 mai 2025

RQKFoAGLF G
f Q2FFNB RS

S0 RQIFIOUAQGAUSAVLD [/ S LB
& o AP sfect
£ 2 35 V| BB soss o
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Afin de mieux prendre en compte la mixité sociale et urbaine, des efforts devront étre menés en ce
sens :
- F LILX A Ot {déngit§en RQalat Selle attendue au SDRJF
- LINPRdzOGA2Y RQKIFIOAGFEG &a20AFt SG RS t23SYSyda
- production delogements spécifiquesétudiants résidence pour personnes égées)
- NBFfAalrGA2YyY RQSaLJ |Ee§aalaqRaﬂ§teMla(quhlité]del\/m@y YSC)Sé al
- YFAa $3lt SYS)/u LINE RdzOG A2y RQSaLJ} OS&a RQI OGAGA
[ QSa L)l OS NBaARdAzSSt Y20AfAaloftSy Sy NBy2dz8Sft
étant particulierement rare, il sera dondNA Y2 NRA £ RQSy O2dzNI ISNJ £ S &
- de densification des espaces saxupésoumat O0dzLJIS&d O RSy (i a ONBdzaSas:s
- RQI O002YLJ 3ySYSyld SG RS atdAaydzZ I GA2y RS 0OSaGaGS
stratégiques.

JISNI al LI |
a RQIFOGAOGAL

Le pdle urbain struchNd yi& R2A G | Ayaa
RSYAATFAOIGA2YyKSEGSYyarzya RS

Qx O(

2y 7T
| 2
Il doit pleinement contribuer au rayonnement régional du territoire de la CCVE.

Objectif2.2: Affirmer le développementdespblesde proximité

La présence des péles de proximité (Ballancsurt Essonne, Itteville et La Fert&lais) permet de

mettre en évidence une structuration du territoire ailleurs que sur les seuls pdéles urbains
structurants. C&J- NIIA LINA&a RIFEIya €S tNr2Sd RQ! YSyYyIl 3SYS
NbfS AYLRNIFYyG RS O0Sa LRt{INARGSad /Sa Syiuiaids
GSNNAG2ANB® [ SdzNJ RS@St 2 LILISY Sy i eresifonctignS @lsates | A N
LINBaSyisSa £ ftQSOKStfS Rdz {/2¢ Si RS T NBLI NI
LIS dzZNBFAY adGNHOGIzZNI yid LEf &aQlF3IAG RS 02y T2
RS@St 2LIISN) (SAIBTFNERE RS (LBNYSIHEGNSE 1 NBFtAal G
complémentarité.

Prescription P3(0%4, OR650R66, OR67, OR68, ORG¥,RI93, OR94, OR95, OR96, OR97

Les pbles de proximité ont vocation a remplir les fonctions nécessairebasaim de vie élargi, en
LINP LR Al YyG t fSdz2NBA KFEoAdGlFyda dzyS 2FFNB O2VYLX §
déplacements systématiques vers les pbles urbains structurants pour des besoins courants ou
fréquents.Ces pbles doivent jouer unlgdde développement local et participer a la dynamique
globaledeld 2 YYdzy | dzi'S RS / 2 Y Y dzCEsisecteuls ot kkdalente 9oadich y v
a se densifier et doivent ainsi maximiser prioritairement les capacités des espaces urbains existants
et des friches éventuelles.

Conforter le statut et les fonctions urbaines :

- Développer une offre résidentielle diversifiée en proposant des logements plus « denses » que sur
les communes relais et sur les villages & vocation résidentielle, afin de perrhiefreé O O dzS A f
LJ2 LJdzt F GA2y&a az2dzKFAGEYG aS NI LIINEBOKSNI RQdzy YA

S/ 2YF2NISNI SO RSOSE2LIISNI f Q2FFNB RS 4aSNBAOS
f QF 002 YLI 3y S Y-&nfarice, RSserfides méfidaux deS< proximitéte,

- Constituer des relais stratégiques en matiére de transports en commun : desserte vers les gares,
vers le pble urbain structurant et les autres pdles de proximité, organisation des rabattements
RSLIzA & tSa aSO0SdzNB LISNALIKSNAI dzS3a X

Accusé de réception en préfecture

091-249100546-20250617-36-2025-DE
Date de télétransmission : 17/06/2025
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[ QA YLIX | yil mentd gtrucRiQrgsljestipadSible au méme titre que sur le pdle urbain
structurant. Cependant, cette possibilité est conditionnée par des criteres de bonne accessibilité,
RS 602yyS RS&aSNIS LI N £fSa NBaSlIdzE Si YAYAYAA

Objectif 2.3: Conforteret développerlescommunesrelais

[ Sa O02YYdzySa NBflFAa @GASYyySyd O2YLX SGSNI £ Q2 N
structurant et des poles de proximité. Elles constituent un espace de vie permettant de concilier
espae rural/ espace plus urbanisé. Ces péles fournissent services, équipements et/ou emplois. Ces
polarités recouvrent les communes de Baulne, Cerny et Champcueil.

Prescription P4(OFB4, OR650R66, OR67, OR68, ORG:RI93, OR94, OR95, OR96, OR97

Ce pble constitue le premier niveau de proximité pour les bassins de villages. lls doivent ainsi
pouvoir se développer et se renforcer pour accroitre leur capacité a fixer la population et le
développement économique et de services. Leur capacité de déwetoent résidentiel est
NEYT2NOSS LI NJ NI LILRNI t fQSyaSyoftS RSa I dzi NJ
proximité. Dans cette optique, ils sont également dotés de capacités de développement
économique limitées mais supérieures a cellesalgges communs.

Les efforts en matiére de diversification du parc de logements et de densité doivent étre supérieurs
a ceux attendus pour les autres communes .

Objectif2.4: Intégrerf Q S y & d@¥adtfestommunesai la dynamiquede
développement

[ Sa4 FdziNBa O2YYdzySa NHzNI f S& NBLINBaSydaSyid f QS
qui ne remplissent pas les conditions pour étre un pole (accessibilité, localisation, taille, services,
SldZA LISYSy asx SYLX2Aaz X000

Ces secteursdgh a2y G | dz22 dZNRQKdzA LIJSdz RS@St 2LJJSa LIS
territoire et une répartition de la croissance économique et résidentielle. lls conférent aussi au
territoire une identité rurale forte.

Les communes rurales recouvrent les commume I LINB & Y ! dz@SNY | dzEX /| K
Longueville, Echarcon, FonterigyVicomte, Guignevillsur-Essonne, Leudeville, Nainwviles
Roches, Orveau, Saivtain, VayresurEssonne, Veile-Grand, Vede-Petit.

[ S YIFIAYGASY RQdzte dddofréphidiie atidpté ot faidelviyre les services
RQdzal 3S 1ljd2iARASY SiG S& SldZALISYSyida Sad LIN
commerces de proximité est permise lorsque ceux

- répondent a des usages quotidiens,

- limitent lesdéplacements motorisés de courtes distances,

- ne font pas concurrence aux activités déja existantes.

Prescription P5(OR66, OR67, OR68, ORGRI3, OR94, OR95, OR96, ORI7

Lamutualisation des équipements et services a la personne entrellages constituant le bassin
de vie ou avec le pble le plus proche est a rechercher et a conforter. La densification des tissus
existants (par réemploi du bati en place et remplissage deg miersticesnopdatis) doit étre la prigrité
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etclairementprivld A SS Rl ya fSa& OK2AE RQdaNBlIyAayYS Si F
¢2dzi8F2A42 t1 RSYAATAOIGAZY yS RSON} LI & siN
moindre que celle attendue sur les communes identifiées comme « pdles ». Les éventuelles
extensionsurb Ay Sa y2dzdStfSa of2NRIjdzQStfSa az2yid NBy
OAmMRSaadzao azyd aLl GAlfSYSyd tAYAGSSa SaG L
environnemental, paysager et agricole.

Les exigences en matiére de divBiesition du parc de logements et de densité sont moindres sur
ces communes par rapport aux autres poles du territoire.

Objectif2.5: Maitriser le développementdeshameaux

Prescription P6

. A A - . D
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On appelle hameastructurant,(i 2 dzi Sy aSYof S Aa42f S RQundnoysie A Yy &
I YyOASY az2dz@Syi RQ2NAIAYS FIANRAO2ft S2 LINB &Sy
éventuellement structurée autoud'espacesollectifspublics(maisavecpeuou pasd'équipements)

= espacede vie collective. Le territoire du SC#EC est marqué par la présence de plusieurs
hameaux Ceuxci se caractériserparuneséparatiomette avecle centre-bourg.Cetterupture leur
conféreuneidentité propre au sein du paysage.

Dans les hameawon structuants,y’ Q &uitafisée LJ- NJ £ Sa R2 OdzySy ida RQdzNDb
du béti existant (changement de destination, extension mesurée inférieure a 50% et annexes).

Lt aQF3IANI f2NBE RS ROEND longNa YIdR M) KB5S ROy S|
KI'YSI dzE &G NHzOG dzNT y G & adzNJ f SaljdzsSt a A f a SN
développement.Le SCoRECQdéterminelj dzQdzy Kl YSI dz & i NIRQ Wz Y8 A P2
KFEFoAGEFrdGA2yad Lt aQl 3AG R 24drg, RRdniéintedsifiaiion Blus lj dz/
F2NIS RS (1 GNI YS dzNbFAYS Si lj dzA LJ2 dzNNI A
développement du hameau structurant plutdt que dantre-bourg) des conditions renforcées
SELX AOAGSSa O0F2NXNS dzNBIAYS 2NHIFIYA&SSS NBf I
NEOSyiSa Felyld Fo2dziA t dzyS dzNBlFyAaldizy A
comme un hameau. Les gnoements batis composés de moins de 20 entités baties ne pourront
siNB NBGSydzSa 02YYS sSilyid RS&a ¢ KIFYSIdzE aiN
et/ou de gare/arrét a moins de 3kms du groupement bati participe au classement du hameau. Enfin,
la capacité des réseaux en place mais également l'accessibilité (dimensionnement /sécurité des
G2ANASE0 R2AOSY(d siNB LINAaSa Sy O02YLWiS RIya
par exemple pas pertinent d'aller densifier un "hameawsturant” dont la desserte est sous
dimensionnée et ol des problématiques d'accessibilité sont déja connues. Les critéres évoqués
LINBOSRSYYSy i L1dz2NJ ARSYGAFTASNI £t S& ¢ KIFYSI| dzE
type PLU sont cumulatifs. Des 8e§ dzZNB RS GF A€t fS S4 RS O LJ OAd
RSGSNX¥AYSE RS YIyAsNB SEOSLIIA2yySttS LI N tSa
de constructions neuves dans les « dents creuses » identifiées ou sur les parcelles issues di
découpage de parcelles déja partiellement béties.

[ Q202SO0GAFT LINAYOALIt Sad RS LINBG2AN £ O2dzNI
chague commune en prenant en compte la présence des hameaux comme élément fort marquant
le paysage. Pourdelz Af &QF3a3Ad RS Y

- Préserver et valoriser les éléments patrimoniaux et naturels identitaires (arbres remarquables,
mares ...).

- Prendre en compte l'identité architecturale du hameau lors de toutes nouvelles constructions.
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[Communzutc do Commusa:]

Maitriser le développementles hameaux structurants (carte des hameaux structurants identifiés
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Orientation 3 : Rendrepossiblelesgrandsprojets R Q S |j dzA Le6dé S v
services

[ Q20 2SOGAF/ REA{ /ROl AR OAMH A Y SHWVAIES | 941 RS & SNJ
habitants et desntreprises qui soutient QI YSt A 2 NI (0 A 2 Wie RSB &R @2/ REIGQA B
CCVE.Le SGbT™/ Sy O2dzNI 38 Ay ahr dzasdacesldh erdninbrede { QS
fQ2FTFNMB LBy Sgha 02ttt SOGAFA | TAY RS RS@Sft 2 LIS
RSLX 2ASYSy é diwmeifiy 8t canpl@miedtaire & destination des habitants et des

SYiNBLINA&ASad 9y 2dz2iNBX Sy o@ralyid dzySROINMRE]
RSOSt2LIISYSY (G SljdAf ANB RQdzy GSNNAG2ANB LISNY
RS ReylIYAASNI f QSyaSyoftS RSa OdidzNB dzNBlFAyaod

Chaque niveau territorial suscite des attentes distinctes et complémentaires en matiére
RQSIjdzA LISYSydid SAdzRSANIARSOSE 2 LILISNI S &G NHzO G dz
territoire nécessite donc également de structurer les types de développements urbains proposés
(densités, formes urbaines, types de logements, etc.).

Pour rappel, les grands projets du territoire, sont les suivants :

- [ RS&aAaASNIS doanlad 2 yRADAERR VIYVBSO f Q! ¢ =

- Le site des Casernes a Leudeville eti&e@rand,

- Le projet Montvrain Ill & Menneat Le CoudrayMontceaux(sur le territoire de la CA Grand
Paris Sud Seine Essonne Sénart

- [ S RS@St2LISYSyild RS f Q9 deGiandieSEckadam) f Sa O2 Y Y

- [ S LXFGSEdz RS f Q! -NERSey Ittedille(espateS/dlietiol espace d@sSNI S
ROQAYGSNBG NBIAZ2YLIfOX

- [ tftlAyS RS /KS@IyySa o6SaLl OS @OSNI Sik 2dz

- Le parc de Saint Vraprojet prive,

- L'aménagement de la ferme de Bressonvilliers a Leudeville efé/€ntand,

- Le déploiement opérationnel du SDAC,

- LaLigne Express Ballancowr-Essonne a Evry,

- [ Sa LINP2Sia RQSIdALISYSyida Lzt Ada aLBR2NIATAE

- [ QFANB RS 3aANIYR LI} aal 3S RuuaScir®yTEpaRetzentaly & | 3 S
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CartedesI NI Yy Ra RQSI dzA LISY Sy G &

LNEBSGé

Site de projets
SDRIF-E
gﬁ Site de projets
@ o

'¢.' Desserte du Val
d’Essonne

Barreau nord de
Ballancourt-sur-Essonne

Déploiement opération-
nel du SDAC

(Tracé indicatjf

Source: VE2A
La séquence ERC

Inscrit dans le code de l'urbanisme depuis 2006 et renforcée par la loi Climat et résilience en 2021,
ce principe implique d'identifier en amont des projets, dessures visant a éviter les atteintes a
f OSY@ANRYYSYSYyiGzZ £t NBRAdANB OStfSa ljdzA yQ2yi
y2ilofSa ljdzA yQ2yid Lz siNB yA S@AlSaz yA adzF
l'dz aSAYy RS& R20dzYSy i a 6RS Rdr G2ARFSA R 9i Af2Q/Sy @ AQNN
f S4 YSadaNBa RS O2YLISyalidAizy RSa FadSAyidSa t
- Dans les schémas de cohérence territoriaux (SCoT) : au sein des zones de renaturation
préférentielle identifiéesyoircartS RQAY F2NX I GA2Y Ltw LI IS mMom:
- 5lya fSa LXlya t20FdzE RQdNDFyAayYysS ot[! 0
LINEIANF YYIFGA2Y 6h!to Y £Sa Y2RIFIfAGSa RS YAa:
NEYy Il Gdz2N> G§A2y RS OSamaid PR pageNBLZ @2 ANJ OF NI S R
9y O2KSNBYOS I 88D f QAawR20dzR82/ § 3 WRCdzND I yAAYS
permettant la compensation des surfaces nouvellement Lm@ﬁggé@biﬁ%&&gu titre des projets
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planifiés. Ces compensations devront réduire @edzf Y SNI 6 Af AGS | dzZE N &
développer les espaces verts et le cas échéant a reconquérir des espaces de pleine terre.

Objectif3.1: Conforteret renforcerleséquipementsmajeursdu territoire

Prescription P7(OR48, OR19, ORS0, OR51, OR66, OR67, ORE8, ORG9

[ Sa Fdzi2a2NARGSa O2YLISiSyiSa Sy YIFIGiASNB RS R7?
NBYF2NOSYSyid RS ftQ2FFNB Sy SljdAaLISYSyGa Si
RQ2LIGAYA&LFGA2Y Si RS DOFYSHNBYBYdy I NRES &y f G2

territoriale définie dans le SCEC :

wRIFya fS&8 OSyiGNBa dNblAyax fSa aSO0iSdNE RQS
transports collectifs,

WSY FNIAOdzZ I GA2Y | @SO f %aireR §tldbleslstBiiBéy & RQdzy NB

[ QAYGSANI GA2Y daNBFAYS RS& y2dz08S| dzE Sl dzA LISY Sy
RSa4 @2ftdzySa RSa GAaadza RIFEya fSaljdsSta Afa aQa
F2yG f Q20280 droettarituylel adcdsyiBlye (paur &S personnes en situation de
handicap et par les modes doux et de stationnements spécifiques.

58SdzE GéeLSa RQIOGA2ya &a2yid t RAAGAY3IdzSNI Rl ya
w[S O02Y0f SYSyd Rdz NB i IaNRouleygokirditd dabsveS yuartiers @djaNdizC
urbanisés ;

w[ I LINBZA&AA2Y Rdz YyADSIdz RQSIjdzALISYSyia ysOSaa

9y tASy @SO tSa S@g2fdziazya SiG RS@St2LIISYS
programmation des équipeemnts aux besoins : chague commune définira via son document
RQdzNbFyAayS fSa o0Saz2ziya SG t£Sa SaLl 0Sa ysoOS
f20Lft A&l 0A2Yy RIEya €£Sa h!tX0® [ SdzNJ AYLIX Fydal a2
besoins identifiés.

[ S&a y2dz0SI dzE LINP2SGa RQSI dza LISYSy (&S NiRiyNizOLT zid
AYLIX I yiSa adzNJ £ Sa LlxfSa dz2NDFAya &dNHzOGdzNI yia
LISNF2NXY Iy azyd S 3t taisnyBividgiéRubul lestéduipaimEntsRiuatvanis. | y
[ S& LINRP2SGa RQSIdZALISYSyida Si RS aSNIWAOSa LIS
ne pas pouvoir étre localisés dans les espaces urbains déja constitués. Si tel est le cas, ils serol
f20rftA8Sa RlIya fS&8 SaL)l 0Sa RQSEGSyaArzya dzNX
F GGNROdzSa LI NJ LI f-ABCTeniss bakanttsuR KLéNhdng@mges :Rdz { / 2 ¢

La réutilisation des batiments existants est prioritaire. A défaut, lerabéquipement doit en priorité
SUNB AyiS3aINB RIya tSa GAaadza dzND I Aya Oz2yal
RSaaSNWAa LI N £Sa GNryalLRNIa O2ftftSOGATax Si
cyclables.

Toutefdh A= LR dzNJ OSNI F Aya Sl dALISYSyiGa ARSYGATFASA
[2y3dzSOAEESE X dzy$S Sy@St2LiI8 3It20rfS RS Q21
du SCOREC (2022031). Elle est utilisable en cas de besoins @Ba LINRP2Sia RQ
LlJdzo f A0a S RQAYUSNE (G 5hectaeSO8 a2 FI0OS & SI NELyATTSK @A

équipements sera propogésur la seconde période du SCAEC a savoir 2032041.
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Recommandatioan(oms, ORI9, OR50, OR51, OR66, OR67, OR68, OR69
Assurer un certain « décloisonnement »
' FAY RS FTFEOAfAGSNI £ QI O08a RS f QISS/NINAYUOX ASNESS  (f
équipements depuis et vers le pble urbain structurant sera facilité.

Objectif3.2: Assureresinfrastructureset équipementsdédiésat QA Yy F 2eMd G A 2 y
communication

[ Sa y2dz0SttSa G§SOKy 2t 2 IrmuSidatioR BITIC) EprgsanNNIsenice y
RSUSNNAYLFYG LRdzNJ £ LRLMz FdAz2y SG €Sa | OdAf¢
territoire.

9y O2YLX SYSyili RS&a 202SO0GATa AyaoONRrRiGa I dz {OK
projet de SCoTAEC définit les orientations suivantes :

Prescription P8(OR48, ORI9, ORS0, OR51, OR66, OR67, OR68, ORGBIR12Y
' TAY RQlFaadaNBNJ fI YAaS Sy LXIFOS Rdz NBaSltdz an
Rdz { OKSYIl 5ANBOGS daNdntiINSeNGel(SDNAN), fles dritarlté¥ Sopfipé@ntes
SY YIFGASNB RS R20dzySyid RQdzZNDIyAaYS f20Ff LINEB
-t QAyailltflraGA2y RS& SldzALISYSyilia ysOSaal ANBa
urbanisés ;
- la mise en place de gaines de réservagiana réalisation des VRD dans les espaces urbanisables
en cas de liaison par fibres optiques. En cas de liaison hertzienne ou satellitaire, des emplacement:
seront réservés pour le déploiement des installations nécessaires.
- les réservations dans lesae@ St £ S& O2yaidNHz0iA2ya RQAYYSdz €
LISYSGNI GA2ya FAYAA 1jdzS €S LINBONoGfF3IS Sy FAGN
-t QAYGSANY A2y RQdzy T2 dzZNNBI| dz RS R-bi8andles folirrea® A 6 NJ
LINB@dza LJ2dzNJ £ QF YSY I 3SYSyd RS&a NRdziSa

RecommandationRZ(oms, ORI9, OR50, OF51, OR12Y

5S@St 2LIISNI £ QF OO08&a I dz GNBa | ldzi 5S0Ad o0¢1 50
Lf Sad NBO2YYIFYRS [[dzS tSa LINP2Sia RQAYTFNI ai
décrits dans leR2 Odzy Sy id RQdz2NBI yA&dYS &a2ASyd lFylfeasa

certains équipements (fibre optique notamment). Dans les espaces urbanisables, un schéma de
O2dz@S NI dzZNB Yy dzZYSNAIjdzS O2KSNByd FFSO €S tprb¢! b
RQFYSYIl3SNJI 0LISN¥Aa RQIFYSYF3ISNE %! /3 t!tI Xo0d

Orientation 4: Développer la mobilité durable en optimisant les
infrastructures de transport et les déplacements

Objectif4.1: Développerdestransportscollectifsperformants

Le SDRIE | dadz2NB f I L2dz2NBRdZA S Rdz RS@St 2LIISYSy i
associer plusieurs modes de transports différents pour un méme trajet, est elle aussi indispensable.
5SYFAYyZ fF 3 NB aSNI 0 A Se¢laillk alzéd mdpdzOedziyafsparts. e S
I RS2t 2LISNB a4l LINBYASNBE YdzS Sy aQlF FFANNI Y
GSNYS> 1 3AFNB QlFIft2NRAaAS a2y NS AydSIANI GSdzN
aussi bus, deuroues, marche, voiture, taxi, etc. La fluidification du parcours des usagers des
0N yaLR2NIa Sy O02YYdzy LI &aasS ysoOoSaalANBYSyd Lk
transport et la facilitation des correspondancgst / / =9  yV QI LILIRP4Rkms de ligdesd R
ferrées supplémentaires mais se doit a travers notammentsesediffierenis-pdles gares de faciliter
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f QAY (0 SNV RNIM WLINEPOKSYSyYy i SYiNB F2yOGAz2ya dzNb |
les commerces, les services et les lojdimsst par contre plus difficile & obtenir entre le domicile et
fS GNIGIFHAf® 502G f QAYGSNEG RS NBfASNI SyiNB S
La ville des courtes distances privilégie les transports collectifs et fawsis®bilités douces (vélo,
marche a pied) au détriment des déplacements effectués en voiture individuelle.

Prescription P9(OR92bisOR130, OR131, OR140, OR141
Développement autour des transports collectifs
Le développement urbain, par extension oenouvellement, se fait prioritairement dans les
aSOGSdz2NAE RSaaSNIBAa LI N £Sa GNIyaLRNIa Oz2ftftS
veillent notamment :
-E LISNNYSGGUNB S RSOSt2LIISYSyid RQSaLI) 0Sa RQFO
- aintégrer des programmes diversifiés de logements, notamment aidé®xmité piétonne des
LR2AYyiGad RQIFINNlG RSa GNIyaLRNIa Ozttt SOGATa®
A chacune des échelles du territoire, les secteurs bénéficiant ou pouvant a terme bénéficier
FAaSYSyil RQdzyaspoRsScaliacEisdidord a @iyilégierNabur la création de nouvelles
zones de développement économiqu&.ce propos la Ligne Express Ballanea@ut- Essonne a
9PNE AYaONRGS RIya S LINE-e&iunéémenyiBppriad Sprede/ i N.
Sy O02YLXWiS 60Fd LI IS HmMp REDRIBIRIGS én sépRmbre§24)3 S Y

' YSTEA2NBNI £ QF O0SaaAroAftAdS Si fel lpaitidulisr polrAledA (i S
déplacements vers Paris. La desserte du territoirelpdRER D constitue une opportunité pour
encourager au report modal. Ces secteurs offrent un potentiel de mutation majeur qui ne doit pas
SsUNBE O2YLINBYAaAD® Lfa R2AQSyd siNB S tASdz RQS
tantdansles @ SdzNE NBASNIISA | dzE | Ol A Qledigaras dij tdafoirdR | y 2
sont les suivantes

- Mennecy,

- Ballancourt sur- Essonne,

- La FertéAlais

5AOSNBATASN f Q2anaddoppgard dustationnem2nt wels, ves ¢sppadédiés au
O02@2A0Gdz2NF 3S SiG Sy LINBylyd Sy 02YLIGS tF ysSOS
véhicules électriques.

l 34 dz2NBNJ £ QF YSTEA2NI GA2Yy RSa 02y Basiguadé gareR@in)O O §
' 3adz2NBNJ RSa&a S Qdtité yomshidatride @& Aignds (e dmansports en commun
Y20l YYSYy (G LRdzNJ gAaSNI £ fQFYSEA2NI GA2Y RS f1I
avec les Schémas Directeurs des lignes évoquées.

Pour les gares situées dans les espagegomérés du territoire, elles définissent, par ailleurs, dans
leur document d'urbanisme, des regles favorisant le développement d'opérations structurantes
mixtes (accueillant simultanément de [I'habitat, des équipements et services, commerces et
activitésdiverses), conjugué a une offre de services ferroviaires améliorée. Ces opérations, par leur
localisation, favorisent une accessibilité a ces gares par les modes actifs. Les services intermodau
développés bénéficient tant pour les usagers réguliers gaisionnelsSoutenir le renforcement

de la desserte par les transports en commun depuis les communes rurales en direction du pole
urbain structurant (Mennecormoy), des p6les de proximité (Ballancestir- Essonne et La Ferté
LEFAE0® 9y X@GINBRSt QU YRIABSENI S Rdz =d) puerR Q9 &
également un réle structurant de lien neéddzR t f QS OK SUnd afientdpardicBIRMBIRA 2
devra étre portée sur la desserte des transports en commun en direction des entreqmites f

LJ2 dzNB2eSdzaSa RQSYLX 2A& | O0GdzSttSYSyd SEAaGHyD
Développer les offres de mobilités vers les zones moins denses (liaisons douces, transports a I
RSYIYRSS SG0d0 Sy &Ql LIz la Peinande(Tab)\d&vélopé par deNJ
deCNJ} yOS a20AftAlSa oL5Cav —5—A—S Sy—€ 5— ad
destination des personnes aux revenus limités. 051240100548 20250647-36.205
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Objectif4.2: Promouvoirun usageraisonnéde la voiture et développerlesmodes
actifs

Mémesile projet généralestde favoriserf Q dzddstEuSsportscollectifs,la CCVE npeut assurer
un développement pérenne sans permettre la réalisqtion de projets routiers structurants déja
ARSYGAFASA RSLIMzA & dzyS RATFAYS RQFIyySSao

Prescription PlO(ORlSZ, OR134)
LeSCoT 9/ AYy&aAONRUG f
RSaaSNIS Rdz x| f
Casernes (BA217).

LINAYOALIS RS tF YAasS Sy dxu

S
R Q9 & a zeyu¢diee) aidiFoe IdedsértdzdulisEl désk 2 v

I £ QS OKSt fISSCOREL eyt |& &clinaison dans les PLU du projet de Ballancourt
sur- Essonne (desserte nord). Par ailleurs, le SCoT ne devra pas obérer la réalisation des différent
FYSYF3aSYSyiGa ysSOSaal ANBA tpork Qdr XPRRUr BSomBiyhds R S
RQhN)¥2&3z RQ! dzdS NiebRizéhes.SAinsigR BLUderontypasterfuie&ittention
particuliereat QI @I ydesgtddespartant surlesprojetsmentionnésafin de ne pasempécher

leur faisabilité, puis les inscriront dans leurs outils de traduction réglementaire (délimitation
RQSYLX I OSYSyita NBaSNWSasz aSNWAGdAZRSE RS 20!k f
auront étédécidees. T

3 N
.
32. Desserte du Val d'Essonne - Contournement de Chevannes

entre la D74 etla D153

122 \Y
Y Y30

Evry
©

24/ Arpajon _/L
r32

Projets de transports routiers \ Boutian
§

4
Autoroute et voie rapide =

Grand axe régional i . Milly-
Etampes la-Forét

————— Principe de liaison g § Fontainebleau

Franchissement

Prescription P1 1(OR142, OR1432, OR144)

Ena QI LILXmdek pfincipesinscritsau SchémaDirecteurR Q! Y Sy | Icc¥alles (SHAC
adoptéen septembre2023,le SCoTAEQncite lescommunesa créerlesconditionsfavorisantles
modesactifsen:
{1 Organisant et développant les aménagements cyclables et en veillant a la continuité du
réseau et son raccordement aux grands itinéraires cyclables existants,
T Anticipant les acquisitions foncieres nécessairesa la réalisation des circulations
doucesnotammentparlamiseenplaceR Q S Y LX | @SN&dAnslasPLU.
LeSDA@mbitionnederenforcerlasécuritédesliaisonscyclablE@‘gg,smg,ggpggép,glesﬁ QSYLI 12 A
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RS&a 3IFNBa Si RS& NYol GddSYSyia boiocs touristijyes: | .
thématiques Eneffet, cesontautotal 134kmR QA i A ygihkdledd Aidaagerd horizon 2030

F SO LI2dzNJ 202SOGAT RQIF GG SAofidensS SY@ANBY MH nn
LesPLUdevront adapterles normesde stationnementexigiblespour lesvélos,tant R Q gnjfit de

vue quantitatif que qualitatif, en particulier a proximité desespacede flux (gares,centresvilles,
SdZA LISYSy (a Lidzot A Oas 218N REA 2 6§ dzReadpedmits a)SOrc
RQI YSy I d&an8ngédrerdansleur programmela réalisationde placesde stationnement
pour vélos, intérieures et extérieures, en privilégiant des solutions pratiguegcuriséesLeur
nombreseracalibréen fonctionde lataille def Q 2 LIS 8Elménieégd/satisfaire les besoins des
futurs usagers et a encourager la pratique du vélo.

t 2dzNJ | YSE A2 NBNJ f Q)\)/GSNN2 RFfAGSET Sy3arasSNI RS
L f Sa RS 3 NBa: téé t[! RSa Ozvvdzyéé RA&LR
SAY RQdzyyS hNASylGlGAzZy RQ! Y$q0¢a38q08t1émga$eulor RS t
fI NBZA&AAZ2Y RS fSdzNJ R20dzYSyid RQdzNBIFyAayYSo

a
al

p g
(p))

Objectif4.3: Instaurerla culture de la mobilité durable et décarbonée

[ Sa SyaSdze RS fI GNIyaAiAdAz2y SySNHSGAljdZS O2yR
mobih G S LJ dza LINBLINBE Si NBaLISOGdzSdzaS RS f QSy gl
Aussi, la promotion des solutions alternatives a la voiture est essentielle pour pouvoir amorcer un

changement des pratiques et favoriser le report modal sur le territoire de la CCVE. Ces éléments
LISNYSGGNRY (G FdzE KIFoAlGlyda RQIFG2ANE £  GSNYS:
déplacements et de développer une culture plus durable de la mobilité.

RecommandationRS (OR134)

Assurere développementet lapromotion du covoiturageet dela structuration de ParkingRelais

at QS Odelda €EQVE.

Pourle covoiturageila Q I @A NJ

-Augmenter la capacitéde f Q 2 @igtahife en prenant en compte la nécessitéde f QA y a G I f f
de bornesderechargepour véhiculeglectriques,

-Aménagerdes parkingsrelais en entrée dessecteurspourvoyeursk Q | @destifaiiondespoles

R Q S Y pifudekaBattementverslestransportscollectifsurbains garesroutiéres,y” dzdzRudtiers,
-Développer le jalonnement FAY RQ2NASY(ISNJ £ Sa | dzi2Y20AfAa
Pour limiter l'artificialisation des sols mais également préserver les paysages, les nouvelles aires e
parkingsprennentappui,autantquefaire sepeut, surdessitesexistantsou desdélaissésle voiries,
centraux pour les passagers et facilement identifiables.
Lescollectivitédocaledavorisentatraversleursdocumentsd'urbanisme)e déploiementde bornes
universelles de recharge électrique, biogahydrogéne.

RecommandationR4

Renforcere dialogueaveclesentreprisesgénératricegle flux domiciletravailconcernantesPlans

de Mobilités Employeurs (PDME).

Développerla multifonctionnalité afin de rapprocherles lieux de vie deslieux R QI O liek d8A (i S :
consommation.

Les collectivités locales sont invitées a développer la dématérialisation de leurs procédures
administratives ainsi que l'usage des nouvelles technologies de [l'information et de la
communication dans leuréquipements et services publics. Elles accompagnent, en outre, les
habitants dans l'utilisation des outils numériques (services d'aide, formations...).

Accusé de réception en préfecture
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Orientation 5: Définir les objectifs et les principesde la politique de
f QKF oAl G

Renforcera production de logements

al

LeSCoIAEG Q| L3uddmkSoissancelémographiqualet Q 2 8&B,68450,8%paran(soitentre

405et 630habitantssupplémentairepar an).

Cela implique de produire suffisamment de logements pour accueillir pettalation nouvelle

et

répondreauxobjectifsdu SchémaRégionable I'Habitat et de I'Hébergement(SRHHgnN coursde
NEPGAaAA2Y D ! dzadAis fSa 202SO0AFTa RS LINPRMOGA 2

logements/an

Diversifier,adapterf Q 2 odvél®Bde logementsauxbesoins

[ Q2 0 esti€poukstiivrde renforcementdef Q 2deBgeBentsenintégrantunediversification

RFya fF deLRft23AS RSa t23SySyida Si RIya
réduire les dééquilibres actuelsdans la répartiion RS f Q2 FFNB S RS

tS
Tl g

résidentielscomplets.Cet effort sur la diversificatioRS f Q2 FFNB RS f 23SYSy
O2YYdzySaz YsYS aQaAaf R2 atiictugattdNd terkitdr@ S y (1 dzS & dzNJ

fDiversifiedatypologiedesnouveaudogements
IRenforceda mixité sociale
TRépondreauxbesoinsenlogementsde populationsspécifiques.

Encadrer leur réalisation dans une logiqgue RQ S O2 yd2 Y S a kil d® Se
développementdurable

Le SCoTAECaffirme la nécessitéde rechercherf Q S O 2 giZoNclerRlanstoutes les politiques

LJdz6 € Aljdz§& RQIYSYlF3ISYSyid SiG RQANDBIyAaYSs

L G2

SCo7TAEC est la recherclieQ déyeloppementéquilibréassociantenouvellementt extensionde
f QdzND | youtZeh tedpeciantt QA y (idSsEebldhcésPaturels et agricoles. Ce parti de
conservatiorducadredevieA YLJ Alj dzS 1jdzS € YAaS Sy dzdzINB Rdz

desOF LI OAGsSsa Sd RS f ljddtAGS RQFOOdzSAf

0Slc

accueillir la croissance prévisible sans rompre les gréagdaibresdu territoire. Enfin,les projets
urbains en renouvellementou en extensioncomprenant la construgn de logements doivent
FIL @2NRAASNI £ S& LINR Yy OA LIS a emitonnenteitales. A G I & RdzNI 6f S

LeSCoTAEGoroposedonclesorientationspour:
{Densifielesenveloppegrbaineset réinvestirprioritairementles« centresvilles»

fPermettrelaremiseaniveaudu parcdelogementset favoriserlesopérationsde renouvellement

urbain

fiContenir,encadreret phaseresextensionaurbainespossibles

fLimiterf QK I isol& G I G

{Favorisete développementle projetsR Q dzNJb letyRAQEK Y Buratiids. (i

fiConsolideta politique fonciere(cf. Objectif 5.6 : Consolideda politique fonciereengagée)

091-249100546-20250617-36-2025-DE
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[Communauts do Eommunc:]

Objectif5.1: Prioriserle renouvellementurbain

Lorsqueles conditions de faisabilité seront réunies pour engager une opération de renouvellement
urbain, celleci devra étre programmeéen priorité. Le renouvellement urbain pourra s'appliquer a des
terrains bien situés dans les parties actuellement urbanisées, gage d'insertion du projet. Le recours a
destypold A Sa RQKFOAGIG AYUGSNNSRAIFIANB RSONI s i(iNB
collectif).

Prescription P12(OR78, OR79, OR80, OR81, OR82, OR83, OR84)

[ 2 NA RS fQStFo2NIGAZ2Y 2dz RS
RQdzNDB I yAaYyS t20ldEx tS&a 02 i Sy
diagnostic, effectuer un inventaire des disponibilités TRAvseoRHER
potentialités des espaces urbains (espaces non construits.
faible densité, appelant unerequalification, béatiments i
RSal FFSOdsax NEO2YOBSNHEAZ2Y 2y
anciensfaux de vacance des logements existafts] O X 0 ¢
frion b1
0V AGRicOLES
ExenLt S RQdzy S
rechercher
' Commune de Saint-Saéns ﬁ@“[ﬂ|§at|0n de,
e e e« £ Q2 0O dobdieteA 2y
it ks et maintenir des
- _ coupures ,
5 j s gt RQdzZNB I yAal GAz2y
| R W o saaton

o
e Dents creuses
\ W= " = Parcelles divisibles

Accusé de réception en préfecture
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TERBITORIALISATDRN AN» - CCVE
GNB Sy SOGARSYyOS f QAN
RS fF / /29 0&a2dNDS L

Ck aprés, pour informationguelquesélémentsissusdef QS @
Octobren nHH LISNXYSGGFy(d RS YSi
densifiablek Ydzil 6t S £ f QSOKSf f

S
S

Le territoire francilien est découpé
selon un maillage de carréls 500mde
coté, soit 25 ha. Les mailles sur
lesquelles la surface urbanisée est
inférieure & 5 ha ne sont pas prises en
compte.
A chaque maille est attribuée un score
de potentiel dedensification.
Celuiciestbasésur:

- la surface de parcelles peu ou pas

baties,
- la  surface des parcelles
significativement moins

densément baties que les parcelles
correspondant a la méme forme
urbaine dans la méme commune.

Les mailles sont classéesselon leur
score et apparaissentainsi selon un
gradient de couleur.
/'S 3IANYRASY(H ffSa LkRa.
régionaleparmi les x% des mailles les
plusdensifiables.

50% des mailles les plus densifiables ) & caractére densifiable du territoire du

25% des mailles les plus densifiables + | f ﬁ Q9 é_ é_ 2 y’ y S Y'é l,l
' 10% des mailles les plus densifiables y 2Y0 N\E dZE l:l A a adza ﬁ QK I

. 5% des mailles les plus densifiables

Potentiel de densification des tissus

&// 50% des mailles les moins densifiables

’ 1% des mailles les plus densifiables

La plupart des centresvilles des communesressortent ainsi parmi les 1 a 5% des mailles les plus
densifiableR Q-@kF&nceun gisementmobiliserpour éviter de consommerdesespacesNAF.
LaFertéAlais,ltteville, Vert-le-Petit et Mennecysemblentregrouperde forts potentielsde densification.
Cespotentielssontnéanmoinsa nuanceret ne traduisentpasnécessairemenia pertinenceou la faculté
effectivealadensificationParexemple |e centre anciende la Ferté-Alaisest sujeta différentsrisquesou
contraintes.

Accusé de réception en préfecture
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Potentiel de mutation des tissus au regard des
facteurs dynamisants

lr/ 50% des mailles les moins mutables
50% des mailles les plus mutables
25% des mailles les plus mutables

10% des mailles les plus mutables

‘ 5% des mailles les plus mutables
‘ 1% des mailles les plus mutables

Informationsspécifiques.
Le territoire francilien est découpé selon un maillage de carrés de 500m de c6té, soit 25 ha. Les
mailles sur lesquelles la surface urbaniséeidgtrieure a 5 ha ne sont pas prises en compte.
Achaquemailleestattribuéeun scorede potentielde mutation auregarddesfacteursdynamisants.
Lesmailles sont classéeselonleur score etapparaissentinsiselonun gradient decouleur.Ce
gradientlespositionneaf Q S Crégbrialiepfrmilesx %desmailleslesplusmutables.
La CCVE, qui concentre quelques centralités urbaines et le RER D, polarise assez nettement |
territoire. Le centre de Mennecy,avecune gare du RERD constitue aing une centralité sous
dynamiqueforte, LJF N A f S& wmx> f $iéFrabdle.dzétte Xodelconipte fai ailleus O f
RQAYLEZNIFyGa LRGSYyGASta RS RSYyaAFAOrGAz2y NBL
de desserte restant modestées scores de mutabilité restent toute$ également modérés.

Accusé de réception en préfecture
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Objectif5.2: Recentrerdesextensionsde chaguecommune

Prescription P13(OR78, OR79, OR80, OR81, OR82, OR83, OR84)

Les extensionsurbaines devront étre réaliséesen continuité avec les structures urbaines
existantes desservieset équipées.[ Q 2 dz@ § NG dAN I FUARACH (dEéRNgBrsne pourra
étre réaliséeque dansle casou aucuneautre solutionéconomiquementiableet techniquement
envisageably” Q Prapbsée.

Lessecteursprésentantdesfacilitésde desserte(investissementsnoindres,contraintestechniques
Y2ZAYya AYLRNIFyGSas X0 LIN t£tSa&8 NBaSEdzE o6SI dz=
devront étre favorisés.

[ QdzND F YA &l GA2Y RE&adseursplutbiiue Fnéairde ddng@des Saxes routiers.

[ QSyaSYyoftS RSa 2NASyGlFGA2y& Rdz 5hh NBfIlGAQBSAH
recherche de densité concourent a la préservation des surfaces de production agricole.

Les extensions urbainéscaractére résidentiedu écononigque tiennent comptede la viabilité des
SaLl 0S&a F3aINRO2tS& RIya fSdzNJ OK2AE RS f20FtAal
YyS3IFdATa adzNJ £ S& O2yRAGAZ2YyAa RQSELX 2AGFGAZ2Y o
agricoles déja implantées), dans la limite de solutions économiques supportables.

RecommandationR5(OR78, OR79, OR80, OR81, OR82, OR83, OR84)

Lessecteursprésentantdesfacilitésde dessertepar lestransportscollectifspourront étre favorisés
pourlesextensionsdef QdzNB I YA Al GA2Yy ®

t F NI FAEfESdzZNRE | FAY RQIF&&dzZNBNJ dzyS 62yyS AyaSN
IJFNFYGANI RFya fSdNBE R20dzySyida RQdz2NBFyAayYS
préserver.

Objectif5.3: Rectercheruneoptimisationdef Q2 O O dondlieieA 2 y

a. Travaillersurla densité

Prescription Pl4(0|%7, OR78, OR79, OR80, OR81, OR82, OR83, OR84)
[ QS E Ada eyistficationconcernef Q S vy & d@atonintinesquele que soit leur placedans
f Q1 NMérrifodaNB aprescriptionP[21]concrétisecet objectif.

1 114 Ql RQINd 2udsadgiéntationdesdensitésactuellessurlamajeurepartie dessecteurs
comme le mentionne le SDRE=

1 Ladensificationdevrad Q S ¥ Ft&sir deSeNgacesi urbaniserque surdessecteursurbains
arestructurer
wDesespacesgierespirationdevrontétre préservégespaceverts,espacepublicsde qualité).

b. Développetunelogiquede projet urbain maitrisé

Prescription Pl5(0R58, OR590R780R79, OR80, OR81, OR82, OR83, PR84
w G0N} @SNE fSa R20dzySyida RQdNDBFyAayvyS 20!l dE
RQSyaSyofS RIya €S OFRNB RQ2LISNIiA2ya RQI YS
f QdzNDFyAal GA2y 0O Gtipn ente S dff@dats éspatey uibarisést |Qdivaidifidativdz
LINR L2 &SS Sy GSN¥Sa&a RQKlIoAGEHEG SG RS YAEAGS RS
105a&4 R2 oAszAsy,G a ,I?deng FyA&dYS 201 dzE O2YLEZNISY
RQ! YSy I 385 Phgfammé&tiin (BRAP). L
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RecommandationR6(OF85, OR58, OR59)

5lya £fS&d8 hNASYyldlFdA2ya RQ!YSylFI3aSyYSyid Si RS t NI
projet répondant aux principes suivants :

w[l O2yliAydzA (S Si (ARANRASO dzfASIOA & yO SFEdk ANIB &/Sil-ddz
W[ QAYLX FyGlrdA2y Rdz 6NGA Sy KFIN¥2yAS | 4SO t

w!y FYSYyl3aSySyi UdﬂtAquAT RSa SaL) O0Sa LJdzo f ;
tQ2LISNY GA2yz O2yyS0GSSa | &énprofetSuipodsibids. a2y a SE!L
w!'!'yS 3SaiArAzy RSa StdzE t fQ$OKSffS RS f Q2 LIS NJ
w!yS 3Sadtrizy RSa éuluxzyy YSyia t fQSOKStfS

W[ QAYGSANI GA2Y LI e&al 3s§NB@

W

La mig en valeur des essences Iocales.

c. Professionnalisela conceptiondesopérationsimportantesendensificationdestissusexistants
oUR QS E i Sishdink2 v a

RecommandationR7
Encourager la réalisation, par des spécialistes qual(fiéshitectes, urbanistes et paysagistes,
programmistesjle cahierdeschargegourfavorisedadiversitédesaménagementsgt lesdensités et
formes urbaines.

Objectif5.4: Maintenir descoupuresR QdzNDb | YA al GA2Y

Le SCoREC identifie des espaces qui constituent des respirations p#gsag au sein de la
mosaique paysageére globale. Ces espaces participent a la structuration des paysages du territoire
Si orasSyd £ 3N )/ij ANJ £ S Ylive dulieki®iye. RQdzy'S |j dzl £ A
Lf aQlF3Ad Sy 2dziNB RS O2yadAGdzSN) dzy NB&SI| dz |
R QI O ivalddisarnite@griculture tourismevert, X &t offrant despossibilitésde rapprochement

entre les habitants et les paysages.

Afinde valorisercesespacesgui constituentt Q I NJphySadgde SCoTAE Qrévoit:
wLemaintien de coupuresk Q dzND | yadysageied 2 v
wlavalorisationde limites urbainesstratégiques;
wlLaconstitution R Q dégeaude sentiersde découverte;
wlLatransition entre espacesgricoleset urbanisés.

Accusé de réception en préfecture
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Prescription Pl6(ORl, OR2, OR3, OR4, OR5, OR6, OR78, OR79, OR80, OR81, OR82, OR83,)0R84

a.Lesobjectifsrecherchés

Les futurs développementsde f Q K I éefrdnt réspecter les grandes entités paysagéresdu
territoire et lesespacesaturelsprotégés.

Aussi)a conservatiorde coupuresk Q dzNb | yidqaalitétdveadfre recherchée.

[ LINBASNDI GA2y RS 02dzJdzNB& RQANDIF yAal GA2y L
RéYolutionsnégativesen termesR Q 2 O O ddedisalsiotgieles extensionsurbaineslinéairesle
f2y3 RQIFIES& NRdzi A SNE S iadie & pdoaadnhezt corrS duqual yielph.b |
espaces batis finissent par se rejoindre) induisant @2 HUi & RQF YSy Il 3SYSyi
occupation des sols peu rationnelle.

b.Assurerla fonctionnalité descoupuresR QdzNB | YA &l G A 2y
LescoupureskR Q dzND | gohtéldsespagegiaturelsou agricolesni urbaniséai aménagéssitués
entre deux partiesddzND | yAa4SS&ad [ QSEAAGSYyO0S I yOASyyS RS
OF N} OG8NB5 RS 02dzLJdzZNE RQdz2NBFyAal dAz2yd 9fftSa L
urbainet peuventremplir desfonctionsrécréativesou contribuerau maintienet au développement
des activités agricoles. Leur objectif principal est de maintenir des espaces ouverts en évitant la
O2yaidAaitdziAzy RQdzy FNBY(G dz2NBlFAYy O2yiGdAydzd ! OS
complémentde cescoupuresJesdocumentsR Q dzNDB |cogfdmanad(PLU)ourront identifier a
f SdZNJ SOKSt S RQI dziNBa SaLlk 0Sa RS 02dzZJzNBE t |
vocations cohérentes avec leur préservation.
Au sein R Q dzgofpure R Q dzND | ythudel eiiténgiofi He f Q dzND I ¥xistarteled Bufe
implantationde batiments,quelleque soitleur nature ou leur usage gstinterdite.
Enrevanchea coupureR Q dzND | Y Q& ly @rBidigfainise en culture desterrainsconcernés,
f QI lj dzi oD tiz) 8 BzNISférdstitie sohstéserveR Q A y (i SpAyNdgérell peyit égalementy
étre autoriséla réhabilitation desbatimentsagricolesexistantssousréservede miseauxnormeset
RQdzy AYLI OG SY@ANRYYSYSyidltk LI &al3ISNI NBRdzA i «

Objectif5.5: Encadrelle développementrésidentiel

Leparcdelogementsestf Qaks€lémentsstructurantsdu territoire. Il répondauxbesoinsd'accueil
deshabitants,porte desenjeuxmajeurspour l'avenir: garantiede mixité socialeet générationneke
notamment.

Toutcela impliquej dzQA £ T I & & Bflexio @ppr@dddiect R Q 87y Blankhliedde la part

des collectivités locales. Le S&XHC apporte les grandes orientations qui doivent permettre de
développer, diversifier et YSt A2 NBNJ £ S LI NO® t 2dz2NJ NBLRYRNB
f QS i ardhived iy 4 ddg¢riSificationplusforte du tissuurbain,la part réservéea destypologies
batiesmoinsconsommatricesle foncier devraétre plusimportante dansles constructons a venir,
permettant également de tendre vers une plus grande diversité dans la typologie du parc de
tf23SyYSyida SiG tF LINBaSNBIFIiA2y RQS&aLI OSa vy I {dzNJ
Ainsi,desformesintermédiairesR Q K I @llesiglieides petits collectifs,de f Q A Yy’ RdradgésudzS
RS4 FT2NX¥Sa RQKIFIOAGFEO AYRADGARAZSt RSYy&aS oYl Aazy
RQlIYSYlF3SYSyid LRdzNJ YASdzE O2y OAf ASNI £ S NI LILR NI
regarddesrythmespassésie congruction de logementssurle territoire, le SCOFAECGsoutientune

miseen dzdz@ ptdgyressivedu scénariode développementésidentieldéfini ci-apres.
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Communautc do Communaz]

Programmerune production de logementsde f Q 2 N&BRIFogements/an en moyenne
conformément au SRHH 2@-2030

Prescription P17(OF58, OR590R78, OR79, OR80, OR81, OR82, OR83, OR38, OR94, OR95, OR96, OR97

Il est a noter quesette « programmation> ne doitpasétre un freinau développement du parc de
logements en cesens, siles programmations a venir venaient a dépasser cet objectif cela reviendrait
nécessairement a augmenter les densités des constructiongpragrammationde nouveaux
logementsd Q| LEWIFACE: NJyteriitatzaSdéfinissantun projet de G SNNR G2 A NBd [ ¢
I dz2 2 dZNR QK dzA RS 3700NG@Reits Ndb anSefi @dcdhRiant production selon le
classementdes communes dansette armatureterritoriale. Lesannexesdu SCoFAEC évalue une
déclinaison territoriale de la production degements envisagée.

Rythmede construction Part de la Nombrede

annuel sur le temps du constructionpar communes
SCOTAEC021-2041 commune concernées

Péleurbainstructurant
Polesde proximité
Communeselais
Autrescommunes
TOTAISCoT

Tableau issu des atelieB&CoTAEQ€alisés en octobre 2023nars 2024

{dzNJ £t QSyaSyYyofS Rd&/ (§ RENX ( XBNB NSt Sy{ dBHNBE dzy S
A @S NRE A egidertidlld afired€ FEpaRdre aux besoins de toutes les strates de la population et
I FAY RQSO2y2YAaSNI S FT2yOASNI RAALIRYAOTS &dzNJ f

a. Diversifierla typologie desnouveauxiogements

Prescription P18 (OR58, OR59)

Surt QS y adb wenirhéSe du SCoTAEC)a constructionde logementsdevra,en priorité,

satisfaire aux objectifs suivants :

- L YSEAZ2NBNI §t Q2FFNB Sy t23SYSydas y20FYYSyid ¢
(collectif, intermédiaire, individuel) dét S& a G Gdzia RQ2 OO dud| lacatiRpyivé, LINE |
I 0O0SaaArz2y &a20ALf SESHIOORBR AR YYAXRDONSE X2 OAHdB =
socialeen permettant a tous un parcoursrésidentielvarié et en dzdz@ Nén faveurR Q dmyefeure
articulation entre parc privé et parc public,

- Privilégier la qualité des logements et le cadre de vie, en encourageant de nouvelles formes
ROKFoAGFEG Si RS&a Y2RSa 02yailiNdHzOGATa 2FFNI yi
gualité architecturale élevége

- Structurer le parc de logements en cohérence avealgses politiques de développement, en

LI NI A Odzf ASNJ Sy (GSN¥Sa RS RS@OSt2LIISYSyld SO02y?
publics.
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RecommandationRS(OFss, OR590R93, OR94, OR95, OR96, OR97
[ RAGSNBAFAOFIGAZ2Y Rdz LI NO RS t23SySyida RSON
RAFTFSNBY(iSa FT2N¥Sa RQKFoAGIG o6GSylyd 02YLIGS
urbaine). Les pourcentages indiquésistituent des minimas recommandés.

% de logements %delogements
individuelsgroupés collectifs

Péleurbainstructurant ~5a25% ~5% 75495%
Podlesde proximité ~30% ~10% ~60%
Communeselais ~70% ~10% ~20%
Autrescommunes ~80% ~20%*

* LaFerté Alais,Leudevillest Vert- le- Granddu fait de leur configurationurbaineorientent plutét

une productiondef Q 2 8ERMEdemaisonsindividuelleset le resteentre logementscollectifset
individuels groupés

%de maisonsndividuelles

b. Renforcerda mixité sociale

RecommandationRg(ORSS, OR590R93

LeSCoTAEQourrait trouver un complémentdanst Q S t I cRXNBrggrangng ocaldef Q1 I 6 A ( |
(PLHXYestinéa préciserpar communela miseen dzdz@ d&lesobjectifset a traduire lesambitions
t20rtSa Sy GNI@FAttlyd y2aFYYSyd £ 1 RSOf Ayl
{ YA Apasde productionnouvellede logementslocatifsaidésau coursdesprochainesannées)a
proportion de cetype de logements dans le parc global baissera a terme (cotepte de la
programmationde nouveauxdogements) Parconséquentje SCoTAEUndiqueun objectif souhaité

St tSa vz2eSya t YSUGGNBE Sy dzdzoNB I dz O2dzvdBE RS
logements locatifs sociaux qui devront répondre a la définition du logement aidé donnée par le Code
de la Constructionet de t Q1 | 0 AQ@dlogeim@mns fbcatifs sociauxviennent se cumulera la

LINE RdzOG A2y SaoO2YLIimaigisek Ql O0SaaArz2y az20Al S

Comme le stipule la loi SRU (article 55) au moins 20% des logements nouveaux projetés sur le
territoire des communes devront étre des logements aidées communes concernées sont

I dz2 2 dZNR QK dzA a Sy y S @e\AconiteNBaRadcburtsDi? B&sbihy Lla & erté Alais

Itteville et Cerny Audela des communes concernées citées précédemment le -8EGT
recommande a chacune des Communes de la CCVE de retranscrire cette orientation dans le rappor
de présentation de soRLULa communeRIfleville présentaint unecarenceen logementssociaux,

fl LINPRdAzOUGAZ2Y & &SN} ySOSaalANBYSy(d L} dza& AYLJ
qui suivra a été adaptée.

c. Répondreauxbesoinsenlogementsde populationsspécifiques

RecommandatioanO (OR58, OR59)

Répondreauxbesoinsdespersonnesigéeset en situation de handicap

[ S OASAttAAZASYSYd RS tF LRLWAIGA2y Sad AySt d:
titre, les besoingles personnes agéeiventétre pris en compteet anticipés.Le développement

R Q doyfr€ spécifiquea destinationde ce public particulierdoit étre engagée pasuniquementsous
F2NY¥S RQOUGIOfAAASYSYld RQI SOSNHBSYSyYy( LJ2dzNJt SNE
formes de petites unités degie, voire de logements aidés spécifiquement dédiés aux seniors. La
localisation dece type de logementse fait demaniére aprivilégier leur proximitéaux services,
équipements et transports en commun, afin de permettre aux personnes agées de conserver une Vi
socialeet une autonomie.Parailleurs,le parcde logementsprivé devraégalementétre adapté aux
besoins spécifiques des personnes agées et en situatibumidicap.
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d. Reéinvestirprioritairement lescentralitéset le tissuurbain existant

PrescriptionP 19(OR37, OR78, OR79, OR80, OR81, OR82, OR83,,Om®6, OR87, OR8BR93, OR94, OR95, OR96, OR97

1

T

T

SCoTAEGIelaCommunautéle CommunesiuValR Q 9 & & RogwhéntR Qh NR S ¢tR Q6 B 2-

Afinde limiter 1802 y a2 YY I A2y T2y OASNB I f OQROSCHBEHAETa I 2
CCVEestRS NBLRYRNB t fQ202SOGAT NBIA2YFE LISNXSI
logements au sein des espaces urbanisés existémtsanisation des « dents creuses
NEBy2dzdSttSYSyid Rdz LI NOXI NBAGNHzOG dzidiies)A 2y RS f
lAyaAirs 8§ yzYONS RS t23SYSyda dz aSAy RBE& Sa
RSONI LINPINBaaSNI Sy Yz2eSyyS RS wmo 22X t fQK2N
W Mp 32 RFya fSa 02YYdzySa R2:0GSS& RQdzyS 3 NB:
LISGAGSa OAftSa Si RS BalddeYdsazFESanneRLS Fatd®Esi LI OS N
w MT 72 REya t£Sa LRflFNAISE Ny yOHZdRQ | REOM &AasdyS2N: SN
Ormoy, Fontenayle- Vicomte.

>

(V)]

[onaééﬁx¥ I FFAOKS O2yadAaiddzS dzy 2NRNB RS 3INI )
RAALRYAOAEAUSE ARSYUGAFASSE RIya tSa R2O06YSyd
AAlddzr iA2ya RS o0f20F3Sa Sy GSN¥YSa RQ2LIGAYA&aLl (]

e. Programmer une offre fonciére adaptée aux besoins en logements

[ I LINPRdzOGA2Yy RS €23SYSyda LISNX¥YSG fQF FFANXYI G
deladesserteexistanteet future entransportsen communperformante,de la présencedesservices
a0NHzOGdzNF yiGaz S RS fQAYLERNIFYOS RSY23INI LKA I
fonctionde cette armaturepermetdelutter contref Q S (i | dirt&iveSlgconsommatiordesterres
agricoles et naturelles.

Optimiser etqualifier lesfuturs secteursR Q S E (i Srpfaindaxatationhabitat/ équipements/
commerces

[ S4 aSOGSdz2NEX Sy AYyGSNFIFOS | SO f SeéesiBporiahted.Sa |
hNJ f QSYLIASGSYSyYy(d | 0dzaAT RS& YAt ASdZE dzNDBF Ay a
surfaces agricoles sur les milieux naturels. La consommation fonciére de ces derniéres décennies €
les diverses contraintes présentes saitérritoire posent des limites a un mode de développement
urbain présentant un rendement foncier faible. Compé@u de la priorité donnée a la structuration

et la densification du tissu existant, les extensions doivent étre limitées et permettre lgrplude
O2YLI OAGS LIRaaAirofsS | dzi2 ddE neuSeautmOdidbhubaing moing A 2 y
consommateur®k Q S a dellorindsen placesurdessecteursde développement privilégiés :

situésen continuité du bati déjaexistantdanslespblesurbains,saufsicelaremeten causeune

coupureR Q dzND I yiAe&dntiinuit@égobgiqueou agricole;

réglementégar desdensitésminimalesat Q S Cdéspdlet, S

1 articulésadesinfrastructurespermettantune desserteefficaceen transportsencommunavec

un cadencement attractif pour étre une alternative crédible a la voiture particuliere,
accompagnédeservice®tR Q S |j dzA LsifudtiBayitinacessaired leur fonctionnement.

Réduirela consommationfonciere pour la constructionde nouveauxlogements
Lesextensionaurbainessurlesquellesestenvisagéeen priorité la promotion R Q deyiveaumodéle
urbainsont distinguéesen fonction de leur horizonde réalisation(court/moyen terme ou moyen
/ longterme).

CetteprescriptionnécessitdadistinctiondanslesPLentreleszonesAU,aurbaniser (court / moyen
terme) et 2AU (moyen / long terme).e SCoJAECde la Communautéde Communesdu Val

R Q9 & ar@pys¢ ssir des besoinsen foncier en extension de f Q dzN.b I yﬁduraf I Qi ACRB/zS A f
nouveauXdogementsde 55hectaressur lesl0premiéresanné
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[Communauts do Eommunc:]

tendre vers 20,5 hectaressur les10 derniéresannéesdu S@T-AECsoit 75,5 hectaressur une
échéanceS@T-AEQle20années(cf tableau p24® Lt & QlF 3IAG RS @I f §uizNE&
O2NNBalLRyRSyil FdzE SEGSyarzya RS  QUAECIpyuk al i
fQKFp¥ib&a®ry RS tI 0O02yaz2yYYliadAaAz2y Sié RSdnddSaz
SCoTAEC. CeldA LISNXSGGNI T &aA 0S&az2AyX RS NBlF2dAaGS
vocation habitat au regard de la dynamique constatée et de faire évoluer cette programmation
selon les besoins éventuels. La difficulté de mobilisatiSrad RSy ia ONBdzaSasz 7T
L2 dz2NNJ S @Sy (i dzStf SYSyid O2yRdzZANB f Sa SAf d2K 2N [k
20 ans, le choix des élus & Q $arté sur la déclinaisonsuivantede zonesR Q S E (i Sufused 2 y &
venantcompléterles« dentscreuses».

[ QSYy @St 21LIJIS dzNDB | yA al of-BS aSydzaS BUS y@M Wi | Lldii 2 NA
dzNB I YAASNI £ @20FGA2y KI oAl (Chd&Eiommend defirdal G &

f QAYGSNRSdzZNI RS (I LINE Fahldad oul suik Zey sedtefiid ouviizd S R
f QdzND | gansk limite\d2syaleursde cadragede la consommatiorfonciére inscrites dans le
SCOFAEC.

Application du principe de mutualisation fonciéere au travers du SCoT

AutraversduSCdT9/ = fS&a Sfdza 2yiG OK2AAaA RS Ydzidz f Az
Les enveloppes fonciéres attribuées dans les tableaudessous concernent les zones AU des PLU
et/ou les secteurs dedensification de plus d2500mz inscritsdansles enveloppes urbaines des
communes (zone U).

Enveloppdonciereattribuéepour = Enveloppdonciéreattribuée pour
la réalisation de logements en la réalisation de logements en
O2yaz2YY!l GAsanfa R artificialisation des solsur la

période période
2021- 2031 2031- 2040
(enhectares) (enhectares)

Péleurbainstructurant 8 ha* 2 ha*
Poélesde proximité 17 ha 6 ha
Communeselais 6 ha 2,5ha
Autrescommunes 24 ha 10ha
TOTAISCOFAEC 55ha 20,5ha

*dont 8 hectarespour Mennecy

Lors de la répartition communale des enveloppes fonciéres évoquéeawant au sein des PLU
0ljdzA yQSail LI a-ARQk laNEViEAVRIING A iRtéigreq uh &ffort de réduction de la
consommation fonciére pla important pour les communes adhérentes au PNR du Gétinais
Francais comme les y engagesignature de lacharte.

Les communes concernées par cette spécificité sont les suivantes :

- Baulne -La FertéAlais

- Cerny - Guigneville sur- Essonne
- Champcueil - Orveau

- Chevannes - Vayres sur- Essone

-5 Q1 dzléngugvile
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Par ailleurs le tableau el LINB & NJ LJLJStffS fS& 3INIYRSa Yl aaSa
urbaines a vocation habitat au regard du SDRIKPNC mutualisable OR 88

Potentiels PNC net PN.C
. bilisabl mutualisable
carto mobilisable (DR 88)
AUVERNAUX 0 1 1
BALLANCOURT-
SUR- ESSONNE 0 12,3 9,8
BAULNE 0 1 1
CERNY 0 5,6 3,7
CHAMPCUEIL 0 2,4 2,4
CHEVANNES 0 1,3 1,3
D’HUISON-
LONGUEVILLE 0 18 1.8
ECHARCON 0 1,1 0,8
LA FERTE-
ALAIS 0 62 5
FONTENAY- LE-
VICOMTE 0 2 2
GUIGNEVILLE-
SUR- ESSONNE 0 12 12
ITTEVILLE 0 11,8 11,8
LEUDEVILLE 0 1,8 1,8
MENNECY 25 13,1 8,7
NAINVILLE- 0 1 1
LES- ROCHES
ORMOY 10 2,5 1,7
Potantia Np——
carto 2% esp maobilisable
urkb

AUVERMNALUX o e 1
BALLANCOURT-
SUR- ESSONNE ° 4.9 123
BAULNE o a ES
CERNY o e s5.6
CHAMPCUEIL o e =2.a
cHEvANNES o [ >< ] a.s
D HUISON o 6 1.s
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PrescriptionPZO(ORS? OR78, OR79, OR8DR81, OR82, OR83, ORG4OR 86, OR87®RI2bis, OR93, OR94, OR95, OR96, PRI7
At QSOKES O S PadeyzantsR QS E (i 8af DMAPD I K R deprfimusey
Le SCoREC fixe comme orientation de renforcer les densités dans les nouoegkations de
logements. Le tableau-caprés met en évidence par commune les densités moyennes constatées
f2NBE RS& SEGSyarzyda NBAARSY(GASttSa Sy NBECH M
(2021:2040) de tendre vers une densificatiG@upérieure a celle constatée dans ce tableau (comme
indiquéparle SDRI).
Nota: lesdensitésmoyennesa améliorersontdoncarespectet. f QSOKSf S RS f QS
RQSEGSyaArzy RS f QdzNIlany Ik dadré dedd®B GRS Af2ly @Y YRIQy St
R20dzySy i RQdzZNBlFyAayS €201t Y

Densitébrute moyenneminimaledéclinéeselonf QI NJ

territoriale

Péleurbain structurant
Mennecy >33logements/ha

Ormoy >25logements/ ha

Pdles de proximité

BallancoursurEssonne >33logements/ha

Itteville >25logements/ ha

LaFertéAlais >20logements/ ha

Communegelais

Baulne >20logements/ha

Cerny >25logements/ha

Champcueil >20logements/ ha

Autrescommunes | >20logements/ha
auY2Aya S3IrtsS t tF RSyaads

FOABIOORAEE SEAxalGlyGa £ f1 RIGS RQI LILINE
/] Sa RSyaArdsSa aQSyuSyRSy( adzNJ £t Sa SYLINARaSa NB
X0 [Sa R20dzySyidia RQdzANDIFIYyAAYS € 20FdzE RSONRY(
f QSyasSyoftS RS fSdaNBE 12ySa BentelSk veilayitiad @spectdddsdb | A

densités indiquées dans le tableatdeissus.

Les densités inscrites-avant peuvent étre adaptées (soit a la baisse soit a la hausedgenant
O2YLWtS RS tQ202SO0AF YAYAYdzY RS Fe, pourfdesadsynSy (0 a
justifiéesde contraintes particuliéres et de spécificités des communes.

Sur les « secteurs gareg®RX):

Les densités minimales inscrites dans le tableau précédent devront étre réhaussées de 10% pour le:
secteurs gares identifiésur le territoire, a savoir sur les communes de Mennecy, Ballancsurt
Essonne et La Fertélais.

f. Favorisele développemente projetsR Q dzND eyRAQGEKY Sukablés (i

RecommandationR 1 1(OF85, OR60Q OR61, OR62, ORB3

Les documentR QdzNB | yA&aYS 201 dzE S
O2YLINByYylyid fF O2yaidNHzOiA2Yy RS
RQSEAISYOS SyPBANRYYySYSyilfSo
lls étudieront et pourront intégrer les principes suit® afin de tendre vers une exigence
environnementale supérieure sans pour autant remettre en cause le cadre paysager préexistant :
- Formesurbainesinnovantes,
- Productionet utilisationdesénergiesrenouvelables,
- Performancedef QA & mérmiﬁuéﬁs;bétiments,etoptimisa[;ggggqetrécggt; N Seshatiments? y

tSa LINR2S{Ga dzNX
tf23SYSyida Ayds
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- Circulationglouceset espaces,

- Intégrationenvironnementalale la gestiondeseauxpluviales,

- Gestionet maitrisede laconsommatioren eau,

- Gestiondesdéchets,

- Maitrisedeft QSY SNHA S =

- Insertionet intégrationautissuurbainexistant,

- Usagede matériauxbiosourcéset secondaires issus du réemploi des matériaux inertes traités sur le
territoire.

Objectif5.6: Consolider la politique fonciere engagée

RecommandationR1.2 (OR60)
Le SCORECSY I O02YLI} 3yl yli RSa LINBaAaONARLIiAz2zya Sy YI
fl YArAasS Sy LIXIOS RQdzyS R2dzofS &aGNFGES3IAST 2L
publique plus ou moins affirmée des secteurs de dévelam# du territoire.

Stratégie 1 : Favoriser le recours aux outils gmgérationnels

t 2dzNJ YSGOGNB Sy dzdz0 NBEG sBrides fedtidurS stratégiguefdg eenoRvellenjent 2 ¢
dzND Ay 2dz RQSEGSyaArzy RS f QdzNDésgutilsigrédpératighbelst S &
ainsi que des mesures incitatives et réglementaires, notamment sur le patrimoine dégradé ou
inutilisé.

Les outils de programmation p@pérationnels aussi bien techniques que financiers sont & mettre

en place en parallele des mifications ou révisions de PLU. Le recours au Programme
RQ! YSYI 3SYSy(d RQO9yasSyYotS 6t! 90 2dz £t fI ®%2yS F
YsYSs fQdziAtAal A2y RQ2dziAfta RS YInUiNRAS F2y(
w ¥%2yS RQ! YSiHfaréIBAMSy i 5

w Droit de préemption urbain,

w Taxation sur le patrimoine inutilisé,

w Servitude de mixité sociale (Loi ENL),
()
()

Emplacements réserves,
hNASYGlFdA2ya LI NOGAOdz ASNBaA RQIFYSYIl3ISYSyid R
(répartition par type, % de logements sociaux, gradients de hauteur et densité).

Les communes devront développer de nouveaux sdadke de facon que le principe de

RSYAAFAOIGA2Y yS az2Aal0 LI a aeyz2yeyvYS RQSfgfiles 3a$sS
t [} RSONR Y LINB@2AN f Sa RAALIRAAGATA NBE3It SY
RQIYSY Il 3ASYSyd SiG RS LINZPIANI YYIFGAZ2Y &dzNJ OSNIF Ay
programme des opérations, a la fois leur contenu (mixitéaimd et sociale) et leur contenant

OSELINB&aAA2Y dNDBIFAYS SG F NOKAGSOGdzNF £ S0 FAya)
SHdzZA LISYSy (ila Lzt A0a&a RQAYTFNI A0NUHz2OGdzZNE SiG RS &

Stratégie2 : Optimiserlescapacitésk Q | O éndz&itiishnt le foncier

t 2dzNJ I £ £t SNJ LX dza f2AY RIFEya €S O2yGiNxfS RS f QdzN
GSNXYSs tSa O02YYdzySa R2AQGSyid aQSy3aF 3aISNI I dz Odzd
foncier stratégique.

Les PLUWoivent viser a prévoir le foncier nécessaire aux équipements structurants indispensables a
f QOSYSNHSYyOS t Y2eSy SiG t2y3 GSN¥S RS I T @At
aux futurs espaces publics, équipements divers, voiries Seront réservées également les emprises
nécessaires aux opérations prévues a court et moyen terme.
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Axe 2 : Renforcer
f QF O U Ntompnigiuden O
a Ql LJLJdze I v
ressources locales et en
structurant les filieres
RQA VY 2(ddht DAAEL)
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Avantpropos
Le territoire de la CCVE est singulier du fait de sa configuration rurbaine, dense en population au
nord et rural au sud.

La CCVE posséde de riches atouts patrimoniaux et environnementaux, avec un bati historique
remarquable et une nature abritant une faune et une flore exceptionnelles.

¢2dzi Sy @GAalyld bt AQIRFLIGISNI dzE STFSia Rdz O
environnementale vertueuse, et a conserver un cadre de vie agréable, la CCVE deit facilit
fQAYLX FyGlrGA2y RS y2dzSttSa SyGiNBLINKaSa Si
NBEaARSY(GASttS Rdz GSNNRAG2ANB yS R2A0 LI a 20«
commerciale de proximité. Ainsi, le programme Petites \AkeBemain (PVD) va permettre la
revitalisation des centres bourg commerciaux de proximité sur les communes de Bal&ueourt
Essonne et la Fer#&lais.

[ S I f RQ9&az2yyS NBIANRAzLIS dzy LISdz LX dz& RS owm
actifsrestent travailler sur la CCVE, soit un peu plus de 6 300 actifs, le reste (78%) partant travailler
essentiellement sur les EPCI voisins.

Lediagnosticterritorial du SCoTAECGa misenévidencda forte dynamiquesnmatiéreR Q S Ydulf 2 A
& Q2 0 aulaadiBénorddef QA y (i S N aotavhomhisurlds doBriunesdesplusproches
des infrastructures routiéres majeures (A6).

Lesdusduterritoire souhaitentdoncsedonnerlesmoyensR Q I O ClézBritrépfiskshpéhératrices
R Q S Y Lpérrdektantderetenirunepart plussignificativedesactifsrésidentset offrir desemplois
aux nouvelles populations qui arrivent sur le territoire.

[ QF 0O02YLI Iy SYSyid RS& LR2NISdZNE RS LXtaRilpéiet Sal
RQSYy O2dzNy 3SNJ £ ONBFGA2Y RQSYGNBLINAR&ASA adzNJ
y2dzdSttSa SYGNBLNARaSad / QSad | dzaair dmemedd Sy
pour des embauches futures. En complémlant,CVE souhaite favoriser le parcours résidentiel des
SYGNBLINAaAaSas Sy tASy 9SO tS RS@OSt2LIISYSyd R

{QlFr3raal vyl RSa 12ySa RQIOGAGAGS SO2y2YAldzS
communautaNB > S O2dz@ONBy G dzyS &adzaNFIF OS G2dGFtS RQS
200dzZLJSS> f QSyeSdz Said RQ2LIIAYAASNI OS T2y OASNE
R Q9 & &labgrguBschéma fonciedeseszonesk Q I O (gui i@ponickRtéauxbesoins des futures
implantations dans une logique de sobriété fonciére, de valorisation des zones (paysagére et
environnementale) et de transition écologique.

yi NBO2dz@SNIia RQSaLJ O0Sa I 3NR Oreaficie®st ffeg NB a i
"22NRAGEFANBE fF Idbvildppé@® dCOV/E €st tr¥sSattidth#eSau EatastdieNiBal
de son territoire, qui contribue & son idi@t Enjeu a double caractere, économique et touristique,
t8 YIAYGASY S84 t8 NBYT2NDSYSy édconfirfie plusertudusd, A G S
plus solidaireet plus ambitieuse enYt GASNBE RS ONBF A2y Si NBLX
I IANR Odzf G SdzNARZ (GNIXYyaYA&aaA2Yy 3ISYSNIGA2YyYyStfSXo0
Neuf de ses communesmbres sont adhérentes au Parc Naturel Régional du Gatinais Francais et
des projets communs /pilotes sont en cours de développement, retranscrits dans une convention
cadre de partenariat PRGF / CCVE.

§ 21t RQOAAZ2YYS LRAa4a8RS dzy Dlusddmoiti@Ssestterash O 2
2
|

Lecommercede proximitéestun levieressentiedela vie écon
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les 21 communesnembresde la CCVEquatre centralités principalesressortenten termes de
nombreR QI O (i haBevté i, Mennecy Ballancourtsur-Essonneet Itteville. Ellesregroupent

pr: RS ftQ2FFNB O2YYSNODAIES Rdz £ f RQ9&aazyySs:
Globalementl|e maillagedu territoire estcorrect; lescommunesffrant peuou pasde commerces

de proximité sont proches de celles regroupant une offre satisfaisante. La vacance commerciale
reste plutét faible, méme si certains cent®@® dzNHA& &2y (0 L)X dzda GpRwkdK S a
dynamique démographique observéesur le territoire a tendance & renforcerft QA Y LI | y @ |
decertainscommerces.

Parsonpositionnementuxportesdu ParcNaturelRégionatu Gatinaisfrancais,de la Réservele
Biosphére de Fontainebleau, le territoire de la CCVE offre un patrimoine historique, naturel et
SYOANRYYSYSyilt SEOSLIiA2yyStod 58S y2YONBdzE &
paysagegittoresquestelsquelesmaraisdeMiseryet de Fontenayle-Vicomte laforét desGrands

| @l dzE O0FONRAE 2NYySazI YSYyKANBXAEY /{KS & LIDH2ENIK OHNB 4
I yySX
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[Communauts do Eommunas!

Orientation 1 : Favoriser un développement économique en
valorisant les atouts locaux

Objectif1.1: Favorisetle développementdef QS Yetdestdmpétences
Laproximitégéographiqueluterritoire aveclaMétropoledu GrandParisetf QI 3 3 f 206fadNI (i A
ParisSudSeineEssonnéénart.en particulier,entraineune évasionmportante desactifs.

Si la CCVE connait une stabilisatidr2 A NS dzyS f SISNB [ dAYSydal Az
convient depouvoircontinueret confirmercette dynamiqueaubénéficede la populationexistante

etdef QF OO0dzSAf RSa FdzidzNER YSyl 3Sa FOGATad
AinsileSCeT 9/ @A &S t I O0dzSATttANI SYGdNS w pnn 1Sd o
notamment au sein du sectedertiaire et des activités présentielles, mais aussi en permettant
fQAYLX FyGFrdAz2y RS aAiGSa AyRdaAGNRSta ol OGADAD

PrescriptionPZl(OFeg, OR100, OR101)

Maintenir et développer une activité de services dans les principaux centriées et
centres bourgs.

/I 2yOSNYLyld £S5 R$S@SE2LIIYSyli RS tQ$02y2YAS LN
LINPEAYAUGSET fQ2025GRRTYyES @Qﬁaﬁrsylﬁ}ﬂéh{@gm ftad%a
AaSNDAOSE SG RQIOGAQGAGSE aa20AFGA08a 6S02y2Y

PrescriptionP22(0F99, OR100, OR101)
Maintenir et développer une activité de services dans les principaux centréies et centres-
02dzNHa Sy aQF LIz Fyd Sy LI NGAOdzZ ASNJ adaid £ S R
des centresvilles etcentresbourgs.

RecommandationR 13(0@9, OR100, OR101)

Favoriser une organisation de formation adaptée aux besoins du territoire et
complémentaire aux territoires limitrophes.
Leterritoire favorisele confortementR Q dpyfr§ de formation cibléesur lesfilieresR QA Yy 2 @1 (i
locales: éco-construction,écologie eti SOKy 2t 234 Sa R Sgro€c0l&gie,® &anNBny vy S'Y
aveclesSy 2SdzE RQl dz22 dZNRQKdzA S RS RSYFAYyZ S |jc
f QF Sy AN
Lt aQF3Ad FAYAA RS LISNN¥SGGINB QI doGazflldrsur RS &
qualité urbaine pour accroitre son aura aupres des étngia
-wSYF2NOSN) £ Sa aeySNHASa SO fQ2FFNB dzy A0S
cohérence ;
- Proposer une offre de logement accessible financierement pour les étudiants et adaptée a
certaines caractéristiques (alternance...), en ptéodans le tissu urbain ;
- Poursuivre les efforts en matiére de desserte des sites de formation en transports en commun et
en modes alternatifs a la voiture individuelle ;

- Encourageune montéeengammedef Q 2 de foriniBtion.
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RecommandationR 14(OF99, OR100, OR101)

Promouvoirf QA Y LX RV & (phr@gBsile travail

LedéveloppementR Q S & Idik t@iBpartagés(espacesie coworking,collaboratifs tiers-lieux,
etc.) doit étre facilitt et soutenu pour favoriser I&létravail, limiter les déplacements et
accompagner les mutations des modes de travail.

Cesespacesioiventsesituer préférentiellementau seindesenveloppeaurbainesdéfiniesdansles

PLUA proximité des commerces et services, des transportso@mmun et des gares le cas échéant.

[ S RS@St2LIISYSyd RS 0O0Sa SalLlk O0Sa aQl 002YL) 3y
dehors des enveloppes urbaines, ces espaces doivent se développer en priorité dans le cadre de I:
réhabilitation de bati existant.

RecommandationR 15(0F99, OR100, OR101)
Accompagnef QS Y S Ni&tiSry-li@ux et espacesie coworking
[ QAyaGlttlraGAazy SiG tQFr3SyO0SySyid RS 0Sa t ASdzE
territoire (entreprises utilisatrices, 8 82 OAF GA2yazX X0 | FTAY |jdzQAf & &
besoins. Leur implantation au sein des centralités peut se travailler en lien avec les politiques de
revitalisation en cours.

Recommandatioan6

Valoriserle patrimoine local bati eny acaleillant desespacedle travail partagé
Lesespacesde travail partagéspeuvent étre aménagésdans les batiments vacantsou autres
sites patrimoniaux permettant de réhabiliter et valoriser le patrimoine bati local

Objectif1.2: Favorisele développementdesfilieres

LeSCoTAEGappuielatransition économiquedu territoire sursesspécificitésetsurt QA Yy G { A
aQF3IAG FAyaA RS LINRPY2dz2ANI SG a2dziSyANI € FA
porteuses et depermettre le développement de péles sectoriels.

PrescriptionP23(0RQ, ORL3, OR14, OR)6
{2dzG SYANI £ QI OG0 A @A (-gimeéntainefafpRyert pdrouroil lesT A £ A §
circuits-courts de proximité
[ S a2dziASy RS f QlF OINKA SIS+ ANAY 2R $a Lit SNNES 431 INF
ala filiere agrealimentaire, la structuration et la promotion des circuitsurts de proximité.
Lf aQF3IAG RQFOO2YLI IYSNI fF OGNFyaFT2NXNEFGA2y RS
durable, de renforcer les circuitourts et de soutenir la diversification des débouchés agricoles
6LR2AYyGa RS @SydasSa t fF FSN¥YS:T taltx X0 [ S
f QF ANROdzf GdzZNB o60A2f 23A1jdzS R2A0 sGNB O2yF2NISa
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[Communauts do Eommunas!

PrescriptionP24

Maintenir le tissu artisanal
Le maintien des activités artisanales nécessite de résedasrs les documents d'urbanisnoes
emprises foncieres spécifiquesituées dans les zones d'activités du territoire, et ce afin
d'accompagner I'évolion des métiers de la construction et de I'éconstruction.
Pourlesentreprisesdéjaprésenteshorsdeszonesk Q I O (éaogoinigu@sieur développement
est permis en continuité du bati existant (notamment celles non agricoles présentesuiére
Aad2fSS 2dz RAFTFdzaS RIya fQSaLI OS NUzNIf 0P

RecommandationRL 7
Développer des pdles thématiques
'FAY RQIFIOO2YLI IySNI OSa TFAEASNBA Ayy20FyiS:
SELISNRAYSYyidlFdAz2ya S fQAYRdAdZAONRARIEd®I 6 58y aR8S
économiques concernés.

RecommandationR1.8

Conforter les filieregdle. | & b A @S| dzEde Rrinedshs y i & S

Lf &aQlF3aAxAd RQSyO2dzNy 3SNJ S RSLX 2ASYSyd Sid €1
RS tQFOGAGAGS | ANRO2t S0 Sl t-édolayipies énXaddurida &y |
préservatiordessols,delaressourceeneau,delabiodiversité dont certains(chanvreparexemple)
peuventétre utilisésdanslesdomainesdef QS 02 O 2 yndatéMutixbiasduzés)maisausside

la papeterie, du textilepu encore de la plasturgie. Des zones dédiées pourront étre mises en place
en fonction de besoins.

Objectif1.3: Favorisele développementdesfilieres

En complément du développement économique réalisé au sein du tissu urbain et en
renouvellement urbainle SCoT 9/ FAES RS&4 2062S00GAFa RQlI YSY
SO2y2YAljdzZSE Sy YIFIGASNBE RQ2LIGAYAAlIGA2Y RS fC
économiques lisible, adaptée aux besoins des entreprises et valorisée.

PrescriptionP25(0F99,0R100, OR101)

SCoTAEGIelaCommunautéle CommunesiuValR Q 9 & & RogwhéntR Qh NR S ¢tR Q6 B 2-

hLIGAYA&ASNI £t Sa 1T2ySa RQlFIOGA@GAGSa SEAalGl yi
[ S& T2ySa RQIFIOUGAGAGSE R2AQOSYy (G LI NIAOALISNI b ¢
RS4 O2yiUNIAyGSa NBIfSYSydlrANBa Si RSa O2yRA
notammentindustriellesde lamutabilité et delamodularitédu bati, ainsiquedesdifférentsbesoins

SY YIFGASNBE RQAYY20AfASN) SO2y2YAljdzS Sy T2y OiA
Des réflexions doivent étre systématiquemeengagées, dans le cadre de requalifications,
SEGSyarzya S0 ONBlFGA2ya RS LI NDa RQFOGAGAGSE
-RSYaATFAOIGARZ2YS y2GlFYYSyd Sy Y2oAftAalyld fSa
aménagées parcellesnon commercialiséesparcellesprivéesnon valorisées(réservesfoncieres

non connectées a des activités existantes) ;

-RQ2 LJG A Yfe‘fs@dﬂyakcﬁlgfrwrepar un dlmenS|onnemenadaptedesparcelleset parune
adaptation des documentsR Q dzNDH | eyl faelf 8e f Q:
YFNBESa RS NBOdzZ = LISN¥SGGN

A ti sfelh 2 2 B
Sl bkt Se RIS A A 2y & LI N
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[Communauts do Eommuna:]

-R Q2 LJG A Volumétriged@ey Q S apaideSférmesurbainescompactegaugmentationdes
O2STFFAOASY(a RQSALMOFLINBHI Il RSE202SXFADASY (4

-RS fI YAaS Sy L)X IOS RQSaL)l OS&a vYdzidz-t AasSa RS
activitésqui le permettent, maisaussiR Q S y’ O 2 ldmlituaiSfibhdesespacegour intensifier
les usages : stationnement, sallesNi& dzy A 2y = f 20l dzZE S I ANBa& RS a

detraitement desfricheset de remembrementdansunelogiquede rationalisationfonciére;

-de LIN2 RdzOG A2y RQdzyS NBFtSEAZY LINBFflIotS t
RADGSNEAFAOIGAZ2Y RS fQ2FFNB F2yOASNB T

R QI |aladdiovationet lamodernisationdeslocaux.

PreSCI’iptiOI’]P26(OR78, OR79, OR80, OR81, OR82, OR83,,(@R®POR100, OR101)

Fry
f

t NPLI2AaSN) dzyS 2FFNBE RQI OOdzSA ¢
f QI O Ouabvillies eRrBprises.

LaCommunautéde Communegiu ValR Q 9 a Z&yahiged Q I QdésdrSivitésstructurantesau

ASAY RS 12y 85 aR BINBEANRAA A SEIR RN OGA OA (S a
aux porteurs de projets économiques et a la stratégie économique du territoire.

[ Q2 NH I tetitarialé én 2ngtiere delz! 9 & CsbirldLddzaréhisation etrois niveaux des
principaux & A (1 S &  Rdui pdrindttéhd uin daveloppement équilibré et complémentaire
répondantauxenjeuxRS € QF NI (G dzNB G SNNX G2 NR | £ S sapréds@®df Ay
ZAE de moins de 2 hectares ne sont pas recenséeelies appartiennent a la catégorie des

« espaces économiques isolés ou diffys

SO2y 2 YAl dzS

aa

Hiérarchisatiordeszonesk Q I O (Bdo@biidgugsurla Communautéle CommunesiuValR Q9 & & 2 v

,»'v\kg
E;c'f\l;zrcorig
& -

Vert-le P\
Grand \\

ZAE maieures

I N° repére Communes Nom ZAE
Leu/gievllle @ “,\/_, Ser/oy 1 Cerny L"Ardenay
{ y Vert-le-Petit § C 2 Itteville/Vert-le-Petit Centre de recherche Le Bouchet
/ [ i i
5 Ballancourt- ¥7\ 3 Mennecy Montvrain I, Il et lll (projet)
N > sur-Essonne Mennecy 4;/ 4 Echarcon/Vert-le-Grand Ecosite
/ = ., \
[_Saint-Vrain Lo —— 5 Vert-le-Grand Le Parc de Tréville
/// Fontenay-  Chevannes ¢ 6 Leudeville/Vert le-Grand 2A des Casernes (projet}
\ le-Vicomte @ \
. : o
‘. ltteville/Vert-le-Petit ]
? 1 . POTN
, — ZAE intermédiaires
/
]5’1\#/\/{ [—‘/’ ) \\ 7 Ballancourt-sur-Essonne Les Gros + Park Artisan + ZA de PAunaie
§ g
r,,/‘ ‘ } 7 / / / 8 Cerny Les Grouettes de Longueville
/ / D
(’/ o~ Cerny @ \;“ ‘\A,,;\ > 9 Fontenay-le-Vicomte La Nozole
AN D e .
N = dsg 10 ‘Ormoy Le Saule Saint-lacques
\ La Ferté-Alais ~____
/3 / 11 Ormoy Belle Etoile
=
J—q,l / 12 Saint-Vrain Grand Marais
- /
[
4 ‘r/
o {
~ N Y . ZAE locales

. A A - . D
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13 Chevannes L'Orme & Bonnet
14 La Ferté-Alais Domaine du Tertre
15 Vert-le-Grand La Croix Boissée et OAP Saint-Pierre [projet)
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PreSCI’ip'[iOI’]P27(OR78, OR79, OR80, OR81, OR82, OR83, GRBHYPOR99, OR100, OR10O1

5STAYANE KASNI NOKA&aSNI Si

existantes
Il s'agitde:

- rendrepluslisibleslespossibilitésde développementconomiquesurle territoire ;
- tenir compte des caractéristiques spécifiques de chaque zone d'activités économiques afin
d'accueillir des activités compatibles aux fonctions et besoins similaires, de garantir le bon
fonctionnement de ces espas et de limiter les nuisances induites a l'implantation de nouvelles

activités ;

AYRA L dz8NJ dzy S

al

2 dz

- mutualiser les investissementsnécessairesau bon fonctionnement des zonesR QI O liek FA .

Tl g2NRAASNI £ |

yras Sy

type industriel ou artisanal notamment ;
- optimiserle foncier a vocation économique en corrélation avec les possibilités financieres de la
02ttt SOUAQBALS Sy
projet en mettant en corrélation le foncier avecle réel besoinnécessaireau fonctionnement de
tQF OGABAGS®

dSNXSa

LX I OS RS 02 ytakstonnatigrade T | &

RQI YSY I 3SYSegtjolrchdglie RSy

Le SCoTAEQdentifie ainsideszonesk Q I O (stka@diqiiex(tnajeuresjntermédiaireset locales)

Si

Of F NATAS

f SdzNJ @20 GA2Y

LINR Y OA LI £ S

RS

F I

(entreprises industrielles et artisanales). Il affiche ainsi une meilleure cohérence entre activités

SO2y2YAldsSa

dz 8SAy RS

%! 9

S FYStA2NB

tr f

C
‘5

Letableauci-dessousndiquela vocationéconomiqueprincipalede chaquezoneR QI O A @A

ZAE majeure

ZAE 9
intermédiaire 10
11
12
13
14
ZAE locale 15

L'Ardenay
Centre de recherche
Le Bouchet

Montvrain |, Il et 1l
(Il : projet)

Ecosite

Le Parc de Tréville

ZA des Casernes
(projet)

Les Gros + Park Artisan
+ ZA de I'Aunaie

Les Grouettes de
Longueville

La Nozole

Le Saule Saint Jacques
La Belle Etoile

Grand Marais

L'Orme a Bonnet
Domaine du Tertre

La Croix Boissée et
OAP Saint-Pierre

(projet)

Cerny

Itteville/Vert-le-Petit

Mennecy

Echarcon/Vert-le-
Grand
Vert-le-Grand
Leudeville/Vert-le-
Grand
Ballancourt-sur-
Essonne

Cerny

Fontenay-le-Vicomte
Ormoy

Ormoy

Saint-Vrain
Chevannes

La Ferté-Alais

Vert-le-Grand

Aéronautique/artisanat
Centre de recherche

Mixte
commerces/artisanat/industrie/logisti
que

Ecologie/technologies de
'environnement

Tertiaire

Industrie/logistique
Artisanat/services

Artisanat

Mixte commerces/artisanat/industrie
Mixte commerces/artisanat
Artisanat/industrie
Artisanat/industrie
Artisanat/industrie

Artisanat/services

Artisanat
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PrescriptionP28(OR78, OR79, OR80, OR81, OR82, OR83,, OR®9, OR100, OR101)
t SNYSGGUNB SiG SyOFRNBNI S RSOSt2LIISYSyid R
économiques
Lesextensionsdes entreprisesexistantes jsoléesou diffuseshors zonesR Q I O (iésoZbiniduesi
sontpermisesau seindesmc:ame§unitésfongit‘;res,darlsla con}inuité im[nédiatedu bati gxistantA.II }
aQF3aAd S3IFftSYSyd RS LISNNXSOHIGNB KE2NARY LI 2WwSid GR¢
ARSY(UAFASSa:E Sy O2yaAiARSNIyd [[dzS f QSOKSt 2y f 3
danslescommuneset limiter lesdéplacementsa conditionque sonimpactsurle trafic poidslourds
reste compatible avec le fonctioement local.

Par ailleurs, si une entreprise en site isolé ou implantée de maniére diffuse souhaite une
NEft20FtAaliGdA2y RS az2y FOGAOGAGS RIEya dzyS 1 2y
avec ses communes, doit intégrer dans sa stratég@eémique des actions spécifiques sur ce
foncier libéré et préciser sa destination : soit le maintenir en potentiel économique (considérant sa
@20l GA2Yy SO2y2YAljdzS0z az2Ald LINRLRASNI dzy OKI Yy
f QF Ol A @A (pspaer Iés Prajets de dé@dition/requalification/renaturation pour compenser

le foncier artificialisé notamment dans le cas de friche économique.

PrescriptionP29(OR78, OR79, OR80, OR81, OR82, OR83,, GRS OR89, OR9MRI9, OR100, OR101L
vdzr YGATASNI £ S& 0Saz2Aaya T2yOASNAR SO2y2YAl
Comptetenu de la stratégiede développementéconomiqueidentifiée dansle PAS]e SCoTAEC
estime ces besoins a environ 38 hectares sur les 20 prochaines années. Cette em@iegpond
'dz F2yOASNJ Sy SEGSyaArzy y2y oNOGAZ y2y | ¥YSYI:
AEC.

Oy @St 2LIIS NBIAZ2YIES LIRdzNI £ QSO02y2YAS OANDdzZ I A

[F / /9 FSNF LISt t fQSy@St2LIIS F2yOAs§NHB NI
LI2 dzNJ YSY SNJ RS& LINr2Sia NBftlFGATA | dzE SYySNHASA
dzNB F Aya 1jdzQSttS Sy@gral3asSo

Ainsi, cette enveloppe fonciére régionale relative a la transition environnementale du-SB&H-
sollicitée sur les 75 héck NB& RQSE (G Sy a A 2lg-Gradd et Echdlchrie projat e -
YSUKFYAaSdz2NI £ KI dziSdzNJ RS n KSOGFNBa &adzNJ ! dz@S
de 5 hectares sur Verke- Grand.

091-249100546-20250617-36-2025-DE
Date de télétransmission : 17/06/2025
de réception préfecture : 17/06/202
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ZAE

Communes; nom ZAE .
communautaire

Cerny¢[ Q! NRSy I &
ChevannesL'Ormea Bonnet

Ballancourt sur Essonne LesGros

Itteville - LaBacheet Chemin de la
Pointe

Mennecyc Montvrain lll

Ormoy- LaBelleEtoile

Vert-le-Grandcg CroixBoissée
Vert-le-Petit ¢ LePetit Galliéni

PropositionR Q S y’ @ Sdnctekddensificationou
zonesmixtes

TOTAL

PrescriptionP30(OR99, OR100, OR101

Implanter les activitéed INB RdzO G A @S &
[ Sa T2ySa RQIFIOGADGAGSE

RI ya
SO2y2YAldzSa

Extensiong
Projets
identifiés /
Foncier
économiqueen
ZAEha)

RQIl O
320 |

fSa T2ySa

2y

incompatible avec la proximité des habitations (nuisances sonores, pollutions, accessibilité, etc.),

St S2ySaLlya @20l GA2y L

PrescriptionP31(0R99, OR100, OR101
LYGdS3aNBNI fSa
[ Sa O02YYdzySa
mutation au sein des 36S &

AYLISNI GATa
R2AQBSYy
RQF OGA@GAGSA

I OO0dzSAf t ANI RS

SiidzZRA SNE
SEAaGlIyiSaed 9ffSa |

f QK 6 A0

RQdzyS O2yaz2yYYl A
RIFIya fSdN&B R

requalificationet de densificationde cesespacesainsilj dzQ dnalsedu potentielR QdzND I Yy A & |
des friches a terme. La mobilisation de ce potentielpe&iritaire par rapport au développement

ROQSEGSyaArz2ya RSa&a ariSa sO2y2YaraljdzSa 02y OSNysSa
PrescriptionP32(0R99, OR100, OR101

' YSYlF3ISNI RSa 1 2ySa RQIOGAGBAGSA AyRdzaGNRS

paysagereet environnementale

[ S&4& T2ySa RQFOGAGAGSA SO2y2YAljdzSa FSNRyd f

Grt2NRaAFGA2Y SG RQAYGSANY A2y RIEya S LIeal 3

Pourtoutesleszonesk Q I O (Bdogbiigugst

- Lesdocumentsk Q dzND Hoygakidovéntdéfinir desdispositionsvisanta traiter leslimites et

facadesde ceszones;

-Le développementdes zonesdoit intégrerf Q 2 NH | ¢geladnixii# ded fghctions (production,

ASNDAOSas 02 Y Y8diorSpiéalabl da matati Sdiversificati F NJ

fonciére;

SCOoTAEGIelaCommunautéle CommunesiuValR Q 9 & & RBogwhéntR Qh NA S ¢tR K6 B 2
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PrescriptionPBS

-Développef QI OO 2 Y LlpagsagenesScynstructionset de leursabords;

-Amélioreret sécurisela dessertedeszones,prévoirlescheminementgpour lesmodesactifs (au

sein de la zone eentre celleci et les centralités), les aires de stationnement vélos, des
Infrastructures de Recharge de Véhicules Electriques ;

-Prévoir des espacesde stationnementadaptésa la réalité des besoinspaysagerset dont la
conceptionvisealimiterf QA Y lalflidENoS.

Intégrer les enjeux de transition écologique et énergétique.

Lf &aQlF3Ad RS LINBU2ANE RlEya fQlFYSyYylF3asSySyid RS
R QA y aléstlispdsiffdéd productionR Q S Y Séndlkedlesde limiter lescléturesou prévoir

des cl6tures ajourées, sous réserve de compatibilité avec les activités des sites économiques, pout
permettre le déplacement des espéces et favoriser une biodiversité riche, de valoriser les zones
naturelles existantes a proximité, et de prendre en compte les enjeux liés a la ressource en eau.

PrescriptionP34(OR105)

Mutualiser les stationnements

I RSa FTAya RS NBRdAzOGAZ2Y RS fQAYLI Ol &dzNJ £ S
Ll23daA0AfAGS RS Ydziidzt t Aal A2y RS&a adriAiazyySy
analysée et recherchée.

\.

. O,

Recommandatioang

. A A - . D
SCoTAEGIelaCommunautéde CommunesiuValR Q9 a & RogwhentR Qh NA S ¢tk b B 2 gﬁ[ﬂ)ﬂaﬂéﬁzec 27 mai 2025 %6

Prévoir les équipements adaptés

[ QA Y LI IRYQBH] (d2h 2 6 dé Sefvicescommunsconcouranta satisfaireles besoinsdes
salariés dda zone(conciergeriecréche,restauration,espacesrerts, espacesle loisirs,...) pourra
également étre analysée.

QY FAYZ Af &aQF3IAG | dzaaAr RS GSAtf SN ttamgorts@2 y R A
commun, et les modes actifs, mais également par les réseaux de communication numériques tres
haut débits.

9y LI NI AOdzt ASNE O2yOSNYIFyid fQF YSYyl 3SYSyeGrad u
deuxiéme accésle secours) Rl LJGS S& LINBaSydalyd fSa OF NI O
véhicules du SDIS notamment, sera prémdien avec les projets qui seront développés sur ce secteul

091-249100546-20250617-36-2025-DE
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Orientation 2: Maintenir f Q| LJlchmiBréialen cohérenceavec
f QI N¥teritatiNg

1) ChampR QI LJLJ Do€uméntseagtesconcernégar lesdispositionsdu présentDOO

[ Sa 202SO0GATFTa Si 2NRASyidliArz2ya Sy2y0Sa LI NJ f
O2YLI GAOAEAGSSE | dzE R2 O dofeBtifitesiintégroedzirimgtre duSEOT 2 O
19/ 3 | dzE 2LISN}GA2ya F2yOAsNBa Si | dzE 2 LISNI (A
RQOGIGE y2GlYYSyid tSa w%2ySa RQ!YSyYylF3aSyYSyid /
(lorsque des lotissemenisu constructions portent sur une surface de plancher de plus de 5 000
métrescarrés)ainsilj dzQ autiziisationsR Q S E LIt émridrcialadeliyféesautitre def QI NI A Of
752-1 du code de commerce.

Lta &QFLIX AldzSyd S3IFt SYSAYINIISIES yIHidx L R TYISYydA
6/5!1 /06 SG RS ftI O2YYAaarzy ylridAz2ylLtS RQIYSY!l:
leséquipementscommerciauwdont la surfaceest compriseentre 300et 1 000metrescarrésdansle

cadre def QI NIi A-Odu$énje®ode. p H

Lesobjectifs relatifs aux surfaces sont exprimés tant en surfac@ ey G S Ij dzQSyYy & dzNF | «
RFya fF YSadaNBE 26 tSa LINBaSyiSa RAaALRaAAGARZY A
(surface deLJt | Y OKSND 1j dzQl dzE | dzi2 NA &l GA2y & RQSELX 240

S R20dzySyid RQIYSyYylFI3aSYSyid IINIAalylFf O2YYSNDA

2) Activitésconcernéegar le présentchapitre

[ § LINB&aSYyld OKI LAmime®Ees de@étdilBtiaux hetzés artiznale® gnscrites au
registre du commerce et des sociétés) directement impactées par les équipements commerciaux
Oy20lYYSyd tQFNIAaLFyYyFG £ AYSyadukpatidlieS)i RS LINEF
[ Qdzii A duiedime <ichkn@mérce» dansle DAACLkenvoiesystématiquement cette définition.

Lt &QI LI AljdzS S3ILfSYSyd I dzE [|-fome I@hstig@adédiee2d A & i
f Q2 NA | degflaxidamarghgndisegénéréspar de lavente a distance) Ne sont pasconsidérées
comme activité de logistigue commerciale : les entreprises de logistique dédiées a

f QFLILINRPGA&A2YYSYSYyld RS& O2YYSNOS&a LIKeaAljdzSaxz
lesactivités de transport de marchandises.

Ne sont pas concernés par les orientations de ce document, le commerce de gros, les activités non
commercialegt notammentf Q I NJdépoduygtibnf Q A y Retzctvidd&blireau,lesservices
auxentrepriees,f Q K & (i 18 restaGratibneEactivitésagricoleset artisanalegsaufcellesprisesen

compte dans le présent chapitre) avec point de vente (showroom), dans la mesure ou la surface de
@SyiS yQSEOSRS LI & ws/EL 2R (S RSEMWBISOE R DI LG yX
Le présent chapitre s'appliqueéégalementaux nouvellesimplantationsde points permanentsde

retrait par laclienteleR QF OK | G a | dz RoSrivéietéematopeorganifdRdpd QI énO s &

1 Lecommercede détail est défini dansla circulairedu 16 janvier 1997 portant applicationdesdispositions
delaloiR Q2 NJA Sdaicdmindreeef def QI NJIidh Z7Idéeénibre1973: « Lanotion de commercede

détail a2dzyAd t [ dzi2zNRAFGAZ2ZY [LANBESVIGSOyIRINBRRSSEALI FA B & A ¢
essentiellement la vente de marchandises a des consommateurs pour un usage domestique. Entrent
également dans cette catégorie les commerce de gros qui pratiquent une activité significative de commerce
dedétail. Cet;F RSFAYAGAZ2Y AyOfdzi y2GF YYSyd f I -vadid,¥amderéeQ?2 6 2
RS OSKAOdzZ Sa GRQAD GINSBAESKY0S n

automobile(drives) considérésommeétant deséquipementgépondantauxachatscourants.Sont
exclus de cette dispdn les concessionnaires automaobiles. LACCUSé de réception en préfecture
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. . . A ~ . . I%}Ig}ie réception préfecture : 17/06/202%7
SCoTAEGIelaCommunautéde CommunesiuValR Q9 a & RogwhentR Qh NA S ¢tk b B 2 iorarfe@ec 27 mai 2025




SCoREQlelaCommunautéle CommunesiuValR Q9 & & )f{
ESSONNE

3) LestypesRQl Y Sy | SoSc¥rBéghirle volet commerce
Lesnouvellesmplantations commerciales

Sontconsidéréegommedes« nouvellesmplantations» :

A Lacréation de nouveauxmagasinsde commercede détail et activités artisanalesprécitées
(directementimpactéesparleséquipementscommerciauxpuR Q S vy & Sofmner8aaiX;

A Lechangementde destinatior? R Q d#éfiment initialement non commercialvers des activités
commerciales

A Lesdéplacementsie magasins

A LatransformationR Q ti&fiment & usagecommercialsitué hors localisationpréférentielle vers
desactivitéscommerciales

Al GNIXyaFT2NXYFA2y ORYS NDKG A YSWEAR 1 dzSdza A& SA Y
préférentielledéfinie parle SCOTAEC)impliquantuneévolutiondelatypologieR Q I O (fréqdehdé $
RQlI OKI 00 ®

Parexceptiona ces principes, la NI y & T 2 NXbatiindnfayisadaQrdmyercial (situéu seinou
K2NB RQdzyS t20FfAal (A 2Y oTARS Fe3sNBe/ dctiviBst corfimerda® ¥ A
répondantalamémefréquenceR Q I Qéhkangeinenk Q S y 4 ¥ ® Pasddrisidéréecommeune
nouvelle implantation commerciale.

LeDOOdéfinit et réglementetrois typesR Q S |j dzA LdSlagiStifueéommercialeen fonction de
leur surfacede plancher(voir définitionsinfra) :

- LeséquipementsR Q A Y LJ2 (pliisdley @GM?);

- Leséquipementgde proximité (moinsde 1 000m?2);

- Etleséquipementsk Q K &ptal8nhiteé (moinsde 400m?).

Lesnouveauxdéveloppementcommerciaux
Sontconsidéréommede nouveauxdéveloppements|es nouvellesimplantationscommerciales,
ainsiqguef Q S E Ude i surkaegle vente desactivitéscommercialegxistantes.

Lesnouvellesmplantations de logistigue commerciale
Sontconsidérécommenouvellesmplantationsde logistiqguecommerciale
A La création de nouveaux entrepdts dédiés a la logistique de biens de consommation achetés a

distance permettant R Q 2 NH 0k DK VIY des HiahS ¥ destination des consommateurs
(équipements logistiques commerciaux et logistigue commerciale de prof)mité

A Le changementde destinationR Q d#fiment vers la destiration Entrepét et accueillantune
activité de logistiguecommerciale

A Lesdéplacementsextensionsou transformationdesentrepdtsde logistiquecommerciale.

2 Ausensdef QI NIB23@d c8deducommerce.

3 Changemente destinationentre les catégoriesdéfiniesauxarticlesR.15127 et R.15128 du Codede
tQ! NDlFyAavYSo

4 Cestermessont définis aupoint n°4: « Définitions» du préambule.
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ute do Communcs]

SCoREGIela Communautéle CommunesluValR Q9 a a

[ Q2 NH I goininérdiakf@tyfe du S@T-AECest organiséeautour de 4 typesde centralitéset

de3typesR QA Y LI | peiiphétiques:y &
Pourlescentralités,correspondantiuxcentresvilles,centresbourgset centresvillages

- Lescentralitésmajeuresdesvillesde Ballancourtsur-Essonnet Mennecy;,

- Lacentralitésecondairale LaFertéAlais;
- Les six centralités de bassin de Cerny, Champcuell, Itteville;\8aint Vertle-Grand et VeHe-

Petit ;

- LescentralitésR Q K & LIS NlpégtiegntMierjed du maintien du dernier commerceen milieu
rural ou encorepouvant accueillirdu commerceambulant.
7 . , | / .

Pourlesimplantationspériphériquesijl & Q ldé&tisiniveauxdesitesR Q A Y LJX Ipéfiphérique 2 y

(SIP)
WS tSGAG DI £

SauleSaintwl Olj;dzS & Q
- Lescing SIPde bassinde BaulneW 5 DizizSd@ Bontenayle-Vicomte W[ bl- 2 | 2de BaBertéAlais
WaAffSiQetSSii ARIS SN K2f € SGQ S
Centralités commerciales (centres-villes/centres-bour

e
~ "'\\‘
. Centralité majeure

/
Y
| Centralité secondaire

- LesSIPmajeursR Q L i & § BIAO&§&MennecyW a 2 v (i 1@l &t ICktyfa ZA des Casernes
- Lestrois SIPsecondairesie BallancourtsurEssonnél [ Q! dayR- GAhSNW BRIle9 (i 2 &t VB 8

)

£ Vert le-Grand =
v . Echarco?l
\
. . W/
\Leudewlle Mennecy /
/ > v . Centralité de bassin
LF Vert-le-Petit Fontenay. £
& : . le-Vicomte / @ Centralité d’hyper-proximité
/N Saint-Vrain 3
/ -2 ]
— . AT ) Secteurs d'Implantation Périphérique (SIP)
’ i
< Ballancourt- [} ») ,
\ sur-Essonne Chevannes . & ' SIP majear
Auverrigux
)] v SIP secondaire
Nainville- ) W siPdebassin

\ﬂ‘fé'ijﬂle

Baulne
‘ { 8 \\ s_les-R
. \f\_‘ﬁ‘“

o

-/ ~;“\

s S—™

§

5

/ Cerny *La Ferte-Alals
/" N\

. . Gui néwlle -sur-Essonne
ﬂ’Hu:son—l.onguewIle o g/",
~Orveau @ Z
y ' & =
A Vayreé:sur Essonne
i N . AN
/" ~
{ e
‘ )
) e
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[Communauts do Eommunas!

Objectif2.1: Maintenir et renforcerle commercede proximité [moinsde 300mz2 de
surface de vente]

Les centrewilles et centresourgs du territoire offrent unaliversité commerciale relativement
importante, et un taux de vacancelimité. Néanmoins,une sousdensité commerciale, en
FfAYSYGlFrANB O2YYS Sy y2y [fAYSYGlFANB:T Said ¢
proximité etalaconcurrencedels £ $& O2 YYSNODA LI dzE RQI YLIX SdzNJ | dz
DN} YR tFNRE& {dzR F3IIFE2YSNIGA2Y {SAYyS 9aaz2yys
Saclay). De maniére a répondre sur place aux besoins de la clientele et a limiter les déplacements
en complémentet en appuides programmesde redynamisationcommercialeen cours,le SCOT
AECAS R2YyyS LRdNJ 2062SOGATa RS YIFAYUGUSyANI Si
réguliers a occasionnels dans les centralités identifiées comme lieu pré&rgmur le
développement dicommerce.

PFESCI’iptiOI’]PBS(ORlOE), OR10, OR11, OR112, OR113, OR114, OR115)

Les localisations préférentielles pour le commerce de proximité

Toutes les centralités urbaines et de centberirgs (majeures, secondaire, de a 8 Ay S R
proximité) du territoire constituent des localisations préférentielles pour le développement du
commerce de proximite.

LesdocumentsR Q dzND | lotduidgigent étre compatiblesou rendus compatiblesavec les
objectifsde maintienet de développemenidu commercede proximité dansceslieuxde maniérea:
-Favoriser les secteurs aux caractéristiques favorables au développement du commerce : secteurs
présentant une densité du bati et une mixité des fonctions urbaines (habijatpements publics,
FOGAPGAGSAE RS &ASNPAOSas O2YYSNOSasz OGAgAlSa
Cl@2NRASNI £ O2yOSyiaNlrGAz2y S t1 O2yGAydzAd S
dimensionnement limité, secteurs actuellement marchandgasifier commercialement, secteurs

b LINPEAYAGS AYYSRAFGS RS ftQ2FFNB SErAall yisS f

PI’ESCI’iptiOHP36(ORL09, OR10, OR11, OR112, OR113, OR114, OR115)

Concentrer le commerce de proximité dans les centralités majeures et secondaires

Danslescf i N} f AGSa YIFI2SdNBa Si aSO2yRIANB ARSyGA
de Ballancoursur-Essonne, Mennecy et La Fettd  Aa0> fSa R20dzySyia
mettent en place des regles favorables au maintien et au développement des activités
O2YYSNOALFf Sa Si RS 'SNJZ)\C)Séq: Lta ARSYUAFTASY
F LILINR LINRA SS& LIRdzNJ f QAYLI Fy il GAz2 Y RS 02 YYS NI S

developpement en perlphene existent au sein de leurs centralittsR 290 dzY' S y (i R Q dzN
f 20FdzE R2AQGSYy(d siNB O2YLI GAotSa | @S0 tgzoaé‘
lieux.

RecommandationRZO(ORloa OR10, OR11, OR112, OR113, OR114, OR115)

Réserver les nouvelles implantations commercialesgieximité aux centralités

[ S& R20dzYSyidia RQd:INDBFYyA&aYS t20FdzE ARSYGAFTASY
RS&ljdzSttSa tQAYLIE FydlFidA2y RQFOGAGAGSEA O2YYSNH
délimités au regard de la définitiate la centralité exposée en préambule du présent chapitre.

En dehors des localisations préférentielles identifiées par le DOO et des secteurs de centralité
RSTAYAGSA LI N §tSa R20dzySyida RQdINDBFYyAayYS 2C
commerciales.

Les documents R Q dzND | lgtaud veéiflent & ne pas autoriser les nouvelles implantations

commercialegle proximitéausein: L
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desa $O0 SdzNE RQA Y LI Fdéritificshar BROOMIG Mdcdriignblispazd® Q dzy &
centralité;
-deszonesk Q | O (Bdo@omiguggnoncommercialeet nonidentifiéesparle DOO).

t I NJ SEOSLIiA2Yy £ OS LINAYyOALS:TI tSa R20dzyYSyia
de dimensionnementimité, le développementmesuréR Q I O (cangnkrdiggesdde restauration
ou de services liées notamment :

- adeséquipementset sitestouristiques;

- auxbesoinsdesentrepriseset salariésdansleszonesk Q I O (EdogbmifuBsi

Objectif2.2: Sectorisede commerceR Q A Y LJ2 [Ndéde 360hSie surfacede vente]
Le DOOdu SCoTAECdéfinit les localisationspréférentiellespour les nouvellesimplantations et
extensions de commerces «R QA Y LJ2 NI(Huy @eS300m2 de surface de vente) en
complémentarité avetespodlescommerciauxde proximitéen centralités.
Lacartographieciraprésdéfinit les localisationspréférentiellespour les nouvellesimplantations
et extensiongde commerceR QA YLIR2:NI | y OS

“,,;'\,\ ind : 4;7 e
|
£ Grand )
Leudeville = Ormo

1. Les centralités commerciales

§ Vert-le-Petit

Vi V

7 Fontenay- . ) e
t.// Ballancourt- Te-Vicomte 2. Les secteurs d'implantation périphérique (sIP)
‘ sur-Essonne

/ - Centralités majeures : centres-villes de Ballancourt-sur-Essonne et Mennecy

- Centralité secondaire : centre-ville de La Ferté-Alais

- Péles majeurs:
Itteville +  Mennecy - Montvrain
» ltteville - La Bache
1 { o~ +  Leudeville/Vert-le-Grand - ZA Les Casernes
2 v g N - Pélessecondaires:
/ La Ferté-Alais , / ‘ » Ballancourt-sur-Essonne - LAunaie
/ \“L: S »  Ormoy -La Belle Ftoile
NN o = Ormoy - Le Saule Saint-Jacques
\ 7 - Péles de bassins :

Baulne

=Y / »  Baulne - Du Gué
J = Fontenay-le-Vicomte - La Nozole
+  La Ferté-Alais - Millet
( *  Vert-le-Petit - Berthollet

Accusé de réception en préfecture
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PrescriptionP37(0R109, OR10, OR11, OR112, OR113, OR114, OR115)

t SNYSGGNBE £S O2YYSNDS RQA YLR NlsdcohdalBs Rl y &
5Fya tSa OSYyidNrftAidsSa YIaSdNBa Si aSO2yRI ANS
de BallancoursurEssonne, Mennecy et La Fettd | Aavx fSa R20dzySyida
mettent en place des régles favorables au maintien et au ld@pement des activités
O2YYSNODAIfSa SG RS aSNWAOSaod Lfa ARSYGATAS

F LILINE LINA SS& LIRdzNJ f QAYLX FyidldAaAz2y RS O2YYSNDS
développement en périphérie existent au seinlders centralités.

PrescriptionP38(OR109, OR10, OR11, OR112, OR113, OR114, OR115)

Cr@2NRA&ASNI Sy LISNALIKSNRS fQF OO0OdzSAtf RSa 02
[ a4 RAE t20lfAalidAraz2ya LINBTFSNBYyGASttSa LISNR L
implantai A 2ya RS 02YYSNODSa R2yid I a&adzaN¥FIFOS RS &
O2YYSNDALI dzE o dz &-8 ¢uiCodeSle dofrheltH) icdirfpddés [othtenpent ou

LI NI ASEESYSYyld RQdzyAiGSa O2YYSNDOALf S8NRISAZYSAfYS
aA0dzSSa |dz aSAYy RQdzyS 02YYdzyS RA&LR ALl Y(H RQdzy
Les localisations de périphérie accueillent préférentiellement des commerces répondant & des
FNBIjdzZSyO0Sa RQI OKI Ga 200FaAiaz2yySta 2 dzNRaion2 dz S
en centralité.

Le développement du commerce dans ces localisations préférentielles doit se réaliser
préférentiellement en densification dans les espaces fonciers déja artificialisés pour le commerce.
Le recyclage de friches commerciales, si abdstent, doit étre priorisé avant toute création de
y2dz@SttS AYLIEFYydlGA2y O2YYSNDODAIES aArddzsSS Sy

PrescriptionP39(0R109, ORI10, OR11, OR112, OR113, OR114, OR115)

Déclinaison des localisations préférentielles poudle O2 YYSNOSa RQA YL
NBLI2ZyaS | dzE FNBIdSy0Sa RQI OKI
[ Sa 2NASyGlFrGA2ya adaNJ £ @20l GA2y Sa t20FftAa
GAraSyil £ LISNYSGGNB t OKIFljdzS LIt NRGS FREEESND
RS& SldAfAONBa GSNNAG2NAREFdzED / S& 2NRASyiGlFGA2Y
des centresvilles en réservant les localisations de périphérie a une offre peu compatible avec une
insertion en tissu urbain dense.

Les orientations sur la vocation des localisations préférentielles pour les commerces
(RQAYLERNIIFYOSn aQl LIJZASY G y20F YYSy(d &adzNJ £ i
RQIOKFG t fF1jdSttS StfSa NBLRYRSyl(®

a
R
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Centralités

Secteurs d'implantation

périphérique

Localisations préférentielles

pour les nouvelles
implantations

Localisations préférentielles

pour les nouvelles
implantations sous
conditions*

Localisations non-
préférentielles pour les
nouvelles implantations

Centralités

Secteurs d'implantation
périphérique

Localisations préférentielles
pour les nouvelles
implantations

Localisations préférentielles

pour les nouvelles
implantations sous
conditions*

Localisations non-
préférentielles pour les
nouvelles implantations

ESSONN

[Communauts do Eommunc:]

Fonction Commerces > 300m? de surface de vente
commerciale Polarité s Achats Achats occasionnels Achats
fut Achats réguliers < 5 -
uture occasionnels légers lourds exceptionnels
Mennecy Centre-ville
et quartiers
Mennecy SIP Montvrain
3 Ballancourt- Centre-ville
Majeure
sur-Essonne
Itteville SIP La Bache
Ballancourt- SIP L'Aunaie
sur-Essonne
La Ferté-Alais Centre-ville
Ormoy SIP La Belle Etoile
Secondaire Ormoy SIP Le Saule
Saint-Jacques
Baulne SIP du Gué
Fontenay-le- SIP La Nozole
Vicomte
passin La Ferté-Alais SIP Milllet
Vert-le-Petit SIP Berthollet

LesfréquenceR Q | Odidtidieanes et hebdomadairs constituentdesachatsdits réguliers.

Les autorisations et avis délivrés au titre des articles L-1762L. 7524 du code de commerce
doivent étre compatibles avec les objectifs suivants :

Centralités

-Lescentresvilles des centralités majeures et secondaire (BallanesurrEssonne, Mennecy et La
Ferté-Alais) accueillent préférentiellement des nouvelles implantations et extensions répondant a
RSa | OKIF G& NB3Idz ’»Gubtiliented &tBehdizddgiOsS ét ocasidnizK léders.
-Lescentresbourgset centresvillesde bassinet R Q K &ptalSnhité y Q 2pglstiocationa accueillir

Rdz O2YYSNDS RQAYLERNIIFIYOS Fdz aSAYy RS f SdzZNE OS

Secteurk Q L Y LIt IPéfifhkritugSIK)

Pour chaquéF NB lj dzZSYy OS RQI OKIF 2 f QFrANBE RQAYTFf dzSyOS
activités.Afin de déclinerles objectifsdu SCoTAECselonl'armature commercialedu territoire et

fSa OFNIOGSNRaGAIdzSa RS f Q2 F TalBcapaditdddéchefliRiSs R S
commercesépondantatout ou partie descatégoriesle besoinsselonladéclinaisorindiquéedans

le tableau ciaprés.

* sous conditions (cumulatives) :

1/ Impossibilité de réalisation
du projet dans la ou les
centralités proches

2/ Projet s'inscrivant dans la
diversification de l'existant
(nouveau concept / format,
niveau de gamme...)

SCoTAEGIelaCommunautéle CommunesiuValR Q 9 & & RogwhéntR Qh NR S ¢tR Q6 B 2-

Fonction Commerces > 300m? de surface de vente
commerciale Polarité : Achats Achats occasionnels Achats
fut Achats réguliers 5
uture occasionnels légers lourds exceptionnels
Mennecy Centre-ville
et quartiers
Mennecy SIP Montvrain
. Ballancourt- Centre-ville
Majeure
sur-Essonne
Itteville SIP La Bache
Ballancourt- SIP L'Aunaie
sur-Essonne
La Ferté-Alais Centre-ville
Ormoy SIP La Belle Etoile
Secondaire Ormoy SIP Le Saule
Saint-Jacques
Baulne SIP du Gué
Fontenay-le- SIP La Nozole
Vicomte
Bassin La Ferté-Alais SIP Milllet
Vert-le-Petit SIP Berthollet

Accusé de réception en préfecture
091-249100546-20250617-36-2025-DE
Date de télétransmission : 17/06/2025
Ig_ge réception préfecture : 17/06/202
ioriarfetéec 27 mai 2025

573




SCoREQlelaCommunautéle CommunesiuValR Q9 & & %
ESSONNE

PrescriptionP4O(0R109, OR10, OR11, OR112, OR113, OR114, OR115)
PermettreetSy OF RNBNJ f QSEGSyarzy RSa 02YYSNDSa
5lya dzy 202SOGATFT RS Y2RSNYyAalaGdAz2y YSadaNBS
localisations préférentielles déterminées par le DOO, le développement du commerce est autorisé
dans lesespaces fonciers déja artificialisés pour le commerce (aires de stationnement notamment)
et a hauteur de 20% de surface de vente supplémentaire.

Objectif2.3: Améliorerla qualité despbdlescommerciaux

' FAY RS 3 NI y i MikrsiRéS dux porRcBndmerRiduk eDudé idtégration paysagére
avedetissuurbainetf Q Sy @A NI PQUBrEvSiwddsdarientationsapplicableslansessecteurs

RQA Y LI | périphéfiqued,edes recommandatioapplicables dankes centralitésurbaines

Si GAtfl3S2AaSa8 ARSYGAFTASSE LIN S 5hh 2dz £ S

PrescriptionP41(0R109, ORI10, OR11, OR112, OR113, OR114, OR115)

Assurer la desserte en modes actifs et collectifs des pdles commerciaux

Les nouvellegnplantations et extensions de surfaces de vente dans les localisations de périphérie
aQAYy adshind§ettiiR QF Y St @alNdtivie de@pdlesexistants notammentau regard

des objectifs suivants :

- pour les polarités majeures et secondaires,la mise en place R Q daje&serte (ou de son
NEYFT2NOSYSy o LI NIfSa GNIFyalLRNlia O2ftft SOGATaA
mutualisés entre plusieurs activités composant un méme ensemble commercial ;

-2 dzNJ £ QSyaSyotfS RSa LRtFNARGSas: tF YAaS Sy
piétonniers sécurisés, itinéraires cyclables) depuis les arréts de transports en commun, les secteurs
RQKIFIOAGEFG tAYAGNRLIKSA Sk BnogétedntBsiet pOrieyrsi deldprojét,i S &
aQlFaadz2NBEN2yYyd RS fF O2yiGAydzAidS RS OSa fAlAaz2y
usagers.

Lesautorisationset avisdélivrésautitre desarticlesL.752-1 et L.752-4 du codede commerceainsi

que les autorisationsR Q S E LJ 2aknihérdiake @BC)et les documentsR Q dzNDb | lg€dug Y S
doivent étre compatibles avec cette disposition, en lien avec les schémas directeurs thématiques
existants (Schéma Directeur des Aménagements Cyclablasament).

PrescriptionP42(0RL09, OR10, OR11, OR112, OR113, OR114, OR115)
| 34dzNBNJ £ S& O2yRAGAZ2Y A RQAYASNILIAZ2Y dzND I .
équipementsimplantés au sein des pbles commerciaux
le SCOT9/ S S84 R20dzv8 6 dzE ROBNDE YA BEFi Q20
harmonieuse des équipements implantés dans les localisations de périphérie dans leur
environnement urbain, naturel et paysagér.2 dzZNJ NB L2 yYRNE t 0Sa 2062S0
des enveloppes fonciereSARA SS& | dz O2YYSNOS RlIya tSa 20!l f
RFya £S OFRNB RQdzy LINR2Si 3t20Ff RQFYSYlF3aASYS
2LISNF GA2Yy RQIYSYF3aSYSyid O2YYSNODAFET RQSyaSyca
y20FYYSYyld RSa LINAYyOALISa RS @s3asiltraliarazy
renouvelables, de maintien de coupures vertes, de cheminements piétonniers internes entre
secteurs marchands.

091-249100546-20250617-36-2025-DE

Accusé de réception en préfecture
Date de télétransmission : 17/06/2025

, . .. A . - . . I%}Igﬂe réception préfecture : 17/06/202574
SCoTAEGIelaCommunautéde CommunesiuValR Q9 a & RogwhentR Qh NA S ¢tk b B 2 iorarfe@ec 27 mai 2025




SCoREQlelaCommunautéle CommunesiuValR Q9 & & %
ESSONNE

[Communauts do Eommunas!

RecommandationRZl(ORlog, OR10, OR11, OR1120R113, OR114, OR115)

dadz2NENJ £ S& O2yRAGAZ2Ya RS YIAYOGASY 2dz RQ
9y OSYyGNrtAlSZ fxém LINA OAE SIAS Rdz RSOSE 2LIJS
Faadz2NByid tSa O2yRAGA 2 adivitdsSommerdialesi:A Sy 2dz RQI OC

' dz N dSNB RS& NBIfSa RQdAz2NDBIFyAayYS (StfSa | dzS
'[I'VY)\‘?§ Sy LX I OS I?? fAYSIEANBA T O02YYSNEIET ||
O2RS RS fQdz2NblyAayYSo T

- [ QFoaSy0S RS NBOdz LI NJ NI handa Ndbsentedde réges Arépa
contraignantes en matiére de stationnement pour les locaux commerciaux...

- [ YArAas Sy LXIO0S RS Nr3ItSYSyida f20FdzE RS Ll
lumineuses.

Autraversde mesuredavorisant:

- La lisibilité de f Q 2 gomiNdciale: généralisation,densification et homogénéisationde la
signalétiguecommercialest du jalonnementdeslinéaireset despbdlesmarchands

- Le stationnement a proximité des activités : création ou requalification de parkiagroximité,
mise en place de dispositifs de stationnement pour cycles, ...

- [ RAGSNEAGS RS&a Y2RSa RQlI O0sa I|dzE L®xf Sa
automobiles pour les polarités locales, relais et secondaires et accés modesadtmmpbiles et
transports collectifs réguliers pour les polarités majeures ;

- [ S GNIXAGSYSyYydG ljdzr t AGFGAT RS £ QSaLl OS daNbFAY
végétalisation et prise en compte de la directive paysagere, requalification déJp A y 3 & X

O

RecommandationRZZ(ORlog OR10, OR11, OR112, OR113, OR114, OR115)
+| f2NAASNI f QARSYGAGS O2YYSNDAIFIES RSa OSy

De maniére générale, il est recommandé aux communes de valoriser leur « identité » commerciale,
notamment les zones ayant ufi@nction structurante : micrepolarité économigue et commerciale

bt £t QSOKSttS RQdzy @GAfflF3AST dzy SyasSyotS O2YYSN
Lt S&iG NBO2YYIYyRS | dzE O2YYdzySa RQStl 62NBNI f ¢
au préalabledesmodalitss R Q I T F quin& déaafirent pasle patrimoine bati ou naturel. Ce
NBEIfSYSyld Ayd8§3aINBNI Sa NBIESEA aQl LILX Aljdz y
recommandé aux communes de se coordonner pour proposer des reglements de publicité
02 KSNB yhélladet QX NEOND2 YYdzy I £t AGS D

t I NI FATfSdNESES FAY RS NBYTF2NOSNI £ QFGGONF OGA DA
5hh 2dz LI NJ £S48 R20dzyrSyida RQdzZNDBIyAaYS f20F dzEs

- alaqualité et a la morpblogie des facades commercialesine vigilance particuliére doit étre
apportéeenmatiéreR Q S y & $ldrélétednanis de devanturesgt peutimpliquerlamiseen
dzdz&ONB RS RAALRAAGATA AYyOAGlFGATFa 2izandiBs8aSYS
fI Y2RSNyAaldAz2ys NB3IESYSyitda RS t[] 2dz RS

LesdocumentsRk Q dzND Hogakingovirfont a ceteffet utiliser lespossibilitésgui leur sontoffertes

pourréglementer:

- Laqualitéarchitecturaledu bati : plusvaluesapportéespar le traitement desfacades
- LaconsommatiorR Q S & arpa@ilierenmutualisantie nombrede placesde stationnement,
leurimplantationen soussol,enouvrageou entoiture ;
- [ QA Y (i QeseidmaskrBaifiesdansle tissuexistant.
- au traitement qualitatif de f Q S a wlai® SpartagenL decbiSaqabli©(Siétons,

091-249100546-20250617-36-2025-DE
Date de télétransmission : 17/06/2025
de réception préfecture : 17/06/202575
mdar]‘émec 27 mai 2025

SCoTAEGIelaCommunautée CommunesiuValR Q 9 & & RogwhéntR Qh NA S ¢¥tR Q6 B 2




SCoREQlelaCommunautéle CommunesiuValR Q9 & & %
ESSONNE

automobiles, deux roues, transports collectifs urbains), revétements de sol, mobilier urbain
60l yOazr fdzYAYylANBaxvr @gsS3asaltAalriaArzy RS fQ

Objectif2.4: Encadref QA Y LJX RW G © tidk @6t R dommerciale

Le DOOréglementef QA Y LI RWN& L dzA 2d8 Mdstigiiecommercialesur le SCoTAEC,
considérant les besoirdu territoire, et au regard déa capacité des voiriesxistantesou enprojet
agérerlesflux de marchandises.

PrescriptionP43(OR116, OR117, OR125)

Réglementeff QA Y LJ Hefaloisiique€cgmmercialeR Q A Y LI2 SuidlelSgodEC

{Sdzf & £Sa aSO0GSdzZNAE RS LINE 2 SRS yRS Ora Xyl RNGF XAy L
des Casernes sur les communes de Leudeville et dele/BrNI Y R 0 SYSTFAOASY (i F
LINBTFSNBYGASEt S LRdzNJ f QAYLE FydlFdA2y RQSIj dzi L
bSIyY2Ayaz RQI dzi NBitke quedldJsdistique contnigrsialel pofréont étle
envisagés.

Les batiments doivent veiller au respect des obijectifs visés par le DOO concernant la qualité
paysagére des espaces économiques.

Le reste du territoire du SCAT9 / Yy QS &l LI & O doblBatich priErent@BeyoasS dz
fQAYLX FyGFrdAz2y RQSIdALISYSyida RS f23radGAljdzS C
t £ dzda LI NIAOdzZ ASNBYSYyGzZ fSa R20dzySyidia RQdzNDB Iy
implantationsR Q S vy ildgStigltede plus1 000m2deéslorslj dz€stdédiéat Q| GRAVdSenSHte
delogistiguecommercialequellequesoitlalocalisationdu projet surle périmetredu SCoTAEChors

fSa 1T2ySa RS Waz2yli@ONIAYy LLLQ adzNJ £ O2YYdzy$S
Leudeville et de Veite-Grand.

PrescriptionP44(0R116, OR117, OR125)
Cadrerf QA YL RQ& L dzA tsvogbetammercialede proximité
Les zones R Q I O (i fcaddmiq8esidentifiées au chapitre précédent sont des localisations
préférentiellespour lesnouvellesmplantationsR Q Sy i NB LI G a
-delogistiquecommercialede proximité (entrepd6tde moinsde 1 000m2 de surfacede plancher);
-et nécessairesau développementR Q dpétlie activité logistique exclusivementdestinée aux
besoins des entreprises commercialeslocales ayant une activité e-commerce. Elles sont
conditionnées au respect des points suivants :
-Lasurfacetotale def Q Sy (nd\aButdxcéderl 000m2 tout en optimisantsonoccupationau sein
du parcellairemobilisé;
-Lanouvelleimplantationd Q S F pridrdaireindntdanse cadreR Q dagcBpatiorR Q dnAlvacant
2dz RQdzyS FTNAOKS SEAalGlydS Si RIya £S5 NBaLsSoOi
-Lanouvelleimplantationne générepasde nuisancegjuant au fonctionnementgénéraldu site,en
particulierentermesde circulationroutiereetR QF OO0SAZaA o0 Af A G S
-Ledluxdemarchandisegénérépart QI Odpistiguerie $oiventpasconduiredlatraverséeR Q dzy
secteurrésidentielexistant;
-Lesbatiments doivent veiller au respectdes objectifs viséspar le DOOconcernantla qualité
paysagere des espaces économiques.

091-249100546-20250617-36-2025-DE
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[Communauts do Eommuna:]

Prescriptionp45(OR116, OR117, OR125)
Cadref QA YL RQOG L dzA fsvoBetdmmercialeR Q K &ptaidnitd

Lesactivités logistiques commerciales de proximité de moins de 400 m2 de surface de plancher
peuvent étre implantéesau sein des centralités majeures et secondairede Ballancourtsur-
Essonne, Menneat de LaFertéAlais,aumotif lj dzQ $érmefientunedesrte dite « dudernier
kilomeétre», ainsi lj dzQdeidzles secteursR QA Y LIt |pgripHérigiegnyajeurs a Itteville (La
Bache)et Mennecy(Montvrain).

Pourautant, ellesne visentpasa:

-Prendre place dans un local reconnu comme étant, a pithecipal, un établissement recevant du
public (ERP) ;

-Constituerun élémentde rupture auseinR Q tagairecommergant

-Etreimplant€d | dz AaSAY RQdzy LISNAYSUGUNB RS &l dz@S3t NRE
défini par une collectivité en applOF G A 2y RSwm f Qi NAdOD ISy | & mRidz O2 R
Lesbatimentsdoiventveiller aurespectdesconditions degualité environnementalearchitecturale

et paysagergrévuspourlescommercegjuia Q A Y LJdanyglas @nyfralités.

RecommandationRZg (OR116, OR117, OR125)

Inciter aux modes de livraison décarbonés pour la logistique de proximité

Les implantations de la logistique de proximité ou « du dernier kilométre » privilégient les modes
de livraison aux clientdécarbonés légers (type petit utilitaire électrique ou vélo cargo).

RecommandationR24 (ORL16, OR17, OR125)

Privilégierdespoints de livraisonfixeset mutualisés

Le SCOFAEdnvite lescollectivitésa communiquerauprésdeshabitantspour privilégier,les sites
R @8mmercequilivrent surdespointsfixeset nonen porte-a-porte.

De plus, ces points fixes (type casiers)doivent étre multi-opérateurs pour limiter le nombre
de véhicules et les kilométres parcourus poudikribution.

Accusé de réception en préfecture
091-249100546-20250617-36-2025-DE
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Listedesactivittscommercialesencadréegarle DOO:

CodeAP| APE- Libellé Typologied'activités
1013B |Charcuterie alimentaire
1071C |Boulangerieet boulangeriepatisserie alimentaire
1071D |Patisserie alimentaire
4711B |Commerced'alimentationgénérale alimentaire
4711C |Supérettes alimentaire
47227 |Commercele détail de viandeset de produitsabasede viandeen magasirspécialisé alimentaire
47237 |Commercele détail de poissonsgcrustacéset mollusquesen magasirspécialisé alimentaire
47247 |Commercele détail de pain, patisserieet confiserieenmagasirspécialisé alimentaire
47297 |Autrescommercede détail alimentairesen magasirspécialisé alimentaire
56217 |Serviceslestraiteurs alimentaire
10117 |Transformatioret conservatiorde la viandede boucherie artisanat deproduction alimentaire
1013A |Préparation industriellele produits a basede viande artisanat deproduction alimentaire
1072Z |Fabricatiorde biscuits biscotteset patisseriesle conservation artisanat deproduction alimentaire

1082z

Fabricatiorde cacaochocolatet de produits de confiserie

artisanat deproduction alimentaire

10852

Fabricationde plats préparés

artisanat deproductionalimentaire

10892

Fabricatiord'autresproduits alimentairesn.c.a.

artisanat deproduction alimentaire

1101Z |Production deboissonsalcooliquesdistillées artisanat deproduction alimentaire
4778C |Autrescommercedde détail spécialiséslivers artisanatde productionnon alimentaire
45117 |Commerce deoitureset de véhiculesautomobileslégers Automobile

45327 |Commercele détaild'équipementsautomobiles Automobile

45407 |Commerceet réparationde motocycles Automobile

4730Z |Commercede détail de carburantsen magasin spécialisé Automobile

47512

Commercede détail de textiles en magasirspécialisé

nonalimentaire

4726Z |Commercale détailde produitsabasede tabacen magasirspécialisé non alimentaire
4759A |Commercale détail de meubles nonalimentaire
4759A |Commercale détail de meubles nonalimentaire
4759B |Commerce de détail'autreséquipementsdu foyer nonalimentaire

4764Z |Commercede détail d'articlesde sporten magasirspécialisé nonalimentaire
47717 |Commercede détail d'habillementen magasirspécialisé nonalimentaire
4772A |Commercele détail delachaussure nonalimentaire
4775Z |Commercele détail de parfumerieet de produits de beautéen magasin spécialisé nonalimentaire
4776Z |Commercale détail de fleurs, plantes,graines engrais,animauxde compagnieet alimentspour cesanimauxen magasirspécialisé nonalimentaire
47772 |Commercede détail d'articlesd'horlogerieet de bijouterie en magasirspécialisé nonalimentaire
4778A |Commercesle détail d'optique nonalimentaire

74207 |Activitésphotographiques nonalimentaire
95257 |Réparatiord'articlesd'horlogerieet de bijouterie nonalimentaire
4719B |Autrescommercegde détail en magasin nospécialisé Services
47417 |Commercede détail d'ordinateurs,d'unités périphériqueset de logicielsen magasirspécialisé Services
47437 |Commercale détail de matérielsaudioet vidéoen magasirspécialisé Services
4752A |Commercede détail de quincaillerie peintureset verresen petites surfacesimoinsde 400m?) Services
4754Z |Commercede détail d'appareilsélectroménageren magasirspécialisé Services
47747 |Commercele détail d'articlesmédicauxet orthopédiquesen magasirspécialisé Services
9601B |Blanchisserigeinturerie de détail Services
9602A | Coiffure Services
9602B |Soingde beauté Services
9603Z |Servicegunéraires Services
9604Z |Entretiencorporel Services
96097 |Autresservicespersonnels.c.a. Services
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Orientation 3: Conforter et renforcer f QI { { Ntbulsiiueddui S
territoire

PrescriptionP46

Ledéveloppementtouristique est une politique transversalegui concerneplusieursthématiques

du SCoTAEC, notamment les modes doux de déplacement, les paysages, les patrimoines, la
préservationdes espacesnaturels, agricoleset forestiers,f QI I NRA (a2redoliréeen 24,

f QAYIF3IS RS& LRNISa RQSYGNBS Rdz GSNNRAG2ANBI S
Le SCoTAECa traverssesorientationsen matiére d'aménagementu territoire, de protection et

de valorisation des espaces naturels et patrimoniaux, doit permettre de :

wPoursuivre la préservation et la mise en valeur du patrimoine bati et des espaces naturels, en
s'appuyant notamment sur I'outil du PNR du Gétinais francais et la politlgpartementale de
conservation des Espaces Naturels Sensibles ;

wPoursuivre l'accessibilité du territoire par le développement du réseau cyclable et de randonnées
pédestres, a I'attention des habitants de la CCVE et pour les touristes en itinérance ;

wStrucurert Q2RFFMNEO S NdEIssGGegnia diversifiant.

Cesactions sont menéesen interface avec les développementsrésidentielsou économigues
attendus, et en développant des partenariats et des coopérationsen matiére de politique
R QI y A ¥tHedprbr@ogion du territoire.

Promouvoir un tourisme durable pour tous

¢2dzi LINRP2SG G2dzNRAGAdzS 6FYSyl3aSySyidasz Sldz
touristiques, évenementiel, etc.) doit étre concurétlisé en faveur des touristes mais aussi des
habitants, et répondre aux objectifs suivants :

-Renforceff Q 2tdufishidie envue du développementconomiquedu territoire ;
-Pourlapopulationrésidente et pouattirer de nouveauxhabitants, améliorete cadre et lagualité
devie,f Q 2dE@isit&amobilité doucereliéeauxcentralitésf Q S YidciHindnidélocalisableetc.:
-Permettre l'usage au quotidien des mobilités douces par des continuités fonctionnelles depuis les
grandes voiedouces : pistes cyclables et/ou routes partagées, reliant les voies douces aux-centres
villes, centresbourgs, centresillages, quartiers résidentiels et commerces ;

-Avoirunimpactle pluslimité possiblesurl'environnementet le paysage.

Objectif3.1: Préservelle patrimoine bati et naturel

LeSCo7TAEGriseapoursuivrelapréservatioret lamiseenvaleurdu patrimoinerural, bati et naturel,
notammentend QI LIL3de# IQ PdiiAFINRIu Gatinaisrancais e territoire sepositionnantentant
jdzS ¢ LIB2NIS RQSYGNBS Rdz t bw no

PrescriptionP47(0R72, OR73, OR74, OR75, OR76)

. A A - . D
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Identifier et protéger les éléments de patrimoine et les paysages a préserver
Lesdocumentsk Q dzND Hoygakndelesentet protégentlespaysages préserver.

Lf ¥2HBXY¥SYd RS fAYAGSNI fQAYLIX FydldAz2zy RQSE S
plussensiblesgréantuneruptureR Q S O dalske pagsageet/ou perturbantgravemente paysage

et/ou générant une standardisation, uel yI t A&l GA2y RQdzy LI} e&al3asS ¢t
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RecommandationR25(OR72, OR73, OR74, OR75, OR76)
Mettre envaleurle patrimoine naturel
Le SCoAEC encourage la mise en valeur du patrimoine yuraturel et forestier : chemins,
AaSYGASNR oO0lfAasSary RSOSE2LIISYSyld RQIFOGAGAGSAE
de balades découvereomprenantunedimensionpédagogiquet desensibilisatioralaprotection
delanature.

RecommandationRZG(omz, OR73, OR74, OR75, OR76)
Préserveret valoriserlessitesde pratiquessportiveset de loisirsde pleine nature

Lescollectivitéset gestionnairesde sitessont encouragésa préserver,entretenir et valoriserles

sites de pratiques sportives et dgsirs de pleine nature.

A des fins de préservation du cadre de vie, de la biodiversité et pour limiter les conflits d'usages, le
développementdes circuits d'enginsmotorisésest encadréet maitrisé selonles principesde la

charte duPNRADNGAYFAad FNIyeAa £ SGISYRNABECAdzZNI f QSy:

RecommandationRZ?(omz, OR73, OR74, OR75, OR76)

Recensete patrimoine béti arestaurer

Les collectivités recensent le patrimoine bati remarquable a restaurer en priorigem®ifient les
moyens de financement mobilisables.

Objectif3.2: DévelopperuntourismeR QA (i A Wdpdel y OS

Le SCoT 9/ aQl Gal OKS L LINEY2dz@2AN) £ RSaasSNLS f

t QAGAYSNI yOS R2 ;@ gttantSly” déelopgpemiddt @l séseau Syitlable et de

NI yR2Yyy$Sd LISRSaAGNBA y2irYYSyids t tQbidSyidarzy

Prescription P48

Préserver, valoriser et développer les voies douces et les mobilités actives

Les voies douée R2A PGSyl sGNB LINBASNWSSa RlIya fSa Rz
RQlF O0dzSAt S, PDIPR) BRen Sombpatiliilité yallet le Schéma Directeur des
Aménagements Cyclables.

Le développement de nouvelles voies douces est favorisé. Lestnalés, dans le cadre de leurs
LINP2Sia RS ©@2ASa R2dz0S4> R2AOSYyd NBaASNBSNI R
nécessaire a leur réalisation (emprise, acces, aménagements).

LeurvocationR Q A (i A gdBdedoynid®riséedoit étre préservée(horszonespartagées).

Prescription P49

Mailler et irriguer le territoire par les voies douces

Lesdocumentsk Q dzNDb Hogakixdowéntprévoirdesliaisonsentre lesvoiesdouceset lescentres
villes, centresbourgs oucentresvillages, ainsi que le renforcement des itinérances douces avec

£ QFYSYlF3SYSyid RS 02d0t8a t20Lt84 RS NIYR2YYS
[ QAYGSND2yySEA2Y RSa @2ASa R2dz0S& LR dzNJ FI O3
SyO02dzN» 3SSs y2iGF YYSYyd Sy @dzS RQ2FFNANI RSa
FSNNR O maisauslsﬁoﬁr}éaidéplacementsiuquotidienpo[:mmam@.g@(mum;‘onctionnalite
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touristique et résidentielle).
Unesignalétigudhomogénesurleterritoire, encohérenceavedacharteduPNRiuGéatinaidrancais,
est a rechercher.

RecommandationRZS

Développereslabellisationset lesservicegpour soutenirf QA G A Y SNI y OS

Les collectivités, partenaires et professionnels garantissent un accueil et des services de qualité le
long des itinéraires pour les cyclistes en itinérance, notamment appuyés par des labels comme «
AccueilVélo », en offrant des équipements et servicesassociégapprentissageet réparation,
f20FGA2yT O2yaidySa aSOdNARAaASSa>r 02NySa RS NE

RecommandationRZg

Associer les habitants et les professionnels dans la promotion du territoire

Le SCoTAECencouragela création R Q doSmunautéR QI Y 6 | & & indbifisdrNadns une
f23A1dzS RS NBYT2NOSYSyid RS fQ2FFNBE RQlI O00dzS
NEyO2y(iNBa KFIoAGFyGas &a2dziASy RQS@OSySyYSyida:x

Recommandan RSO

Concilier itinérance douce et protection des productions agricoles

Des aménagements seront prévus permettant de concilier pratiques touristiques et protections des
productions agricoles (haies, etc.) et une signalétique pédagogique spraiégues agricoles a
respecter (cueillette interdite, etc.).

RecommandationR31
hNBIFYA&aSN dzy YIFAffl3S 02K SNSBerdurisR& A NBa R
A des fins économiques, paysageres et environnementales, et afin de maitriser les flux et les
adFdA2yySyYSyitaz tSa 02ttt SOGAQGAGSE 2NAIFyAaSyl(
campingcars surleur territoire (perméablesyégétalisés, de bonne intégration paysagere, hors
zone inondable, etc.) et a proximité des centralités.

Objedif 3.3: Diversifierf Q2RTMWEH0 SNESYSy i a

Lemanquede structuresR Q K S 6 S NBBistiqugsiediparticulieren lien aveclesinfrastructures
ROAGAYSNI YOS o0@02AS8Sa R2dz0S&a S NIYR2yYySSO YI A
0 2 dzZNR & Yr&s sir @ lteFrifoireA nécessite de favoriser leur création en intégrant les enjeux
qualitatifs. Pourrépondreauxbesoinsdesclientéles touristiques, pourrad Q [d&AMNI Sa oRQS (|
RS 3INRdAISET RQKFOoAGHGE fS3ISNBE RS f2A34ANRET RQF

091-249100546-20250617-36-2025-DE
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Prescription P50

Développer f QK S 6 S NiHuEsYiobig” de qualité en lien avec les infrastructures
ROQAGAYSNI yOS

[ ONBlFIiGA2Y RQKSOSNBSYSyi(ia G2d2NARadGAljdzSa Sy
préférentiellement au sein desentralités. Ces hébergements devront étre en cohérence avec la
A0NF 0S3IAS (2dzNRAGAIjdzZS RS f QAYGSND2YYdzy £ AGS
[ S&a ONBlIGA2YAa R2AQGSyld GSYANI O02YLIIS RS f QA
performanceénergétique de la compacitédesformesurbaires, descapacitésde la ressourceen

eau et du traitement des eaux usées et des capacités des réseaux en général (eau, électricité, etc.
dz YsYS GAGNB 1jdzS 5S4 202S0GAFa FTAESA L dzNJ f
Lesprojetsdevrontlimiter aumaximumt Q A Y LIS NJY Sdessdistt favotisarh @ ¥y T Heb (1 NI
eauxpluvialesy comprisen matiére de stationnement.

a
y

RecommandationR32

Accompagnetamontéeengammedef QK& (0 St £ SNA S

Enlien avecle potentiel de tourismeR Q | F & dévieNper,il & Q [dalperinettref Q | CRXUdSYAS
offre hoételiere complémentaire et favoriser sa montée en gamme sur les différents volets :
modernisation/rénovation, labellisation, accueil, marketing et communication, etc.

RecommandationR33

Favorisera miseen marchéde nouvellesoffresRQK S0 SNEHSYSy i a

9y O2YLX SYSyiGi RS tQ2F¥NB SEAalGlydSz tSa O
accompagnenta créationde nouvellesstructuresR Q K S 6 S N@it8s)tlsayiliresR Q K tnials a =
SIALfSYSyli KSoSNBSYSyiGa AyaztAiadisSas Xuo Sy &
financementsdisponiblesett Q Sy @ A NBuyhgri§ueanétire en place(modesde réservation
adistanceviadesplateformesde locationenligne,X 0 ®

Lesdocumentsk @dmisme locaudescommunesaccompagnenégalementesdifférentesformes
ROKSOSNASYSYld RS LI SAY FANI 6OFYLAY3IAL LI dzNJ L

Orientation 4 : Maintenir une agriculturedurable

. A A - . D
SCoTAEGIelaCommunautéde CommunesiuValR Q9 a & RogwhentR Qh NA S ¢tk b B 2 gﬁ[ﬂ)ﬂaﬂéﬁzec 27 mai 2025

al fANB a2y SNRaAzy O2tgritairg, leS §rands daldtbatx arigaieS 360 f
RSLI 2ASyd RS LI NI S RQIFdziNBE RS tQoaazyysSs L
Odzft 1 dzNBa OSNBIfASNBa 200dzLSy G | dz22 dzZNRQKdzA
pratiques qui se tradzA i LJF NJ dzyS RAYAydziAz2zy Rdz y2Y0ONB RC
surface des exploitations. Des évolutions qui induisent des difficultés de reprise des exploitations
et un appauvrissement progressif des sols. Face a ce constat, les élus de laoGiAKENt

a Ql LIS XJIQ K A Aricte dulEBitoite Pdudrédgsita frendrele virage dda Transition,

Sy 22dzZyi RS YIFIYASNBE O2YLX SYSy il A N&onhée et @l NI -
OF NI'S RQdzyS I INR Odi piosighid. RS FAE ASNBE O2dzNIIS Si
La CCVE délibéré en septembre 2022 sur le lancementR Q dzérSarchede Plan Alimentaire
Territorial.
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Objectif4.1: Maintenir la vocationdesespacesagricoles

PrescriptionP5l(0Rn, ORL3, OR4, ORL5, ORL6, OR42, OR43
Lesespacesgricolesdoivent étre maintenusdansleur vocationautant que possible

En dehors des potentiels cartographiés et non cartographiés, infrastrusetréquipements les
documents R Q dzND | goiventy@Bévoir un classement approprié ne permettant pasun
changementde destination non compatible avec le maintien de leur vocation agricole. En
LINBaAaSNWIFyd tSa SaLl o0Sa FaINRO2tSazr €S x+f RQO
du territoire, toutefois, lorsque la qualité agronomique observée de ces espaces se réveéle trop

FILAOES LIRdzNJ £ QSELIX 2 A 0 ILAAND yisS A f 2 Qd3Yd8y/Siyal  RsCHidki
yIGdNBfta Sik2dz F2NBaGASNEY aQAfa LISdzwSya Oz
régionale.

Peuventétre autoriséssous condition de ne pas remettre en causela pérennité de f QI Ol A @
agricole:

TEQAYLIX I yil GA2y 2dz t QSEGSyarzy RS& Ayaidl ffl i
F2yOGA2yySYSyid SiG Fdz RS@St2LIISYSyd RS tQl Ol
leur localisationsoit rendueindispensablepar desnécessitéstechniquesimpérativeset que leur

aspect ne dénature pas le caractére des sites et paysages ;

1t QA Y LI buf DISEN egoasktionsausageR Q K | 6 Adarisléchsbifaprésence
surplacede I'exploitant estconsidéréecommestrictement nécessaire

9tSa O2yaidaNyzOiAzya Si Ayadadrttridirzya fS3IsSNBa
touristique, t f I O2yRAGAZ2Y 1jdzQStftSa az2asSyid aAridzSsSa
RQlF OOdzSA f fAYAGSHNA RIFHOUGEAR t L! ORSTESYA |j dzQS
O2YLX SYSyidlANBa Sid Rrya €S LINRf2y3aSYSyld RS f
I'activité principale ;

Tt GAGNB SEOSLIIAz2YyYyStfZ R
f2NBIljdzQAf & yS LISdz@Syid s
RQsiNB O2YLI GAofSa @SSO
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Sa 2dzONJ 3S&ZT oleftid i | f f
NE | OO0dzSAtfAa RIEya |
f QOSESNODAOS RQdzyS I C

LeSCoT 9/ LINBAONRUG LI NJ FAffSdzNB [[dzS fS& R20OdzY¢
objectifs » qualitatifs de préservation des milieux en lien avec des activités agricoles particuliéres.
Cegtlémentsprescriptifssontdéveloppégiansle volet « environnement» qui suit. Parailleurs,les
éléments prescriptifs en termes de densification urbaine et de limitation de consommation des
SalLl 0S&a yl Gdz2NBfazx FFaINRO2fSa S FT2NBaldASNE LI

Pourcela,lesdocumentsk Q dzNJb Hogakndevrsnt:
1 Identifier les éventuels conflits d'usages entre le développement de l'urbanisation et
I'exploitation agricole pour les anticiper et les éviter, (maintenir la pérennité économique des
exploitations agricoles si postatpar rapport a leurs besoins en surface) ;

1 Prendre en compte les besoins liés a la circulation agricole afin de ne pas augmenter les
obstacles ;

1 Permettreet soutenirle développementdescircuitscourtspour valoriserlesproduitslocaux;

1 Permettre ladiversification des exploitations agricoles (tourisme a la ferme, vente a la ferme,
production d'énergies renouvelables, ...) ;

9 Favoriset'exploitationagricoledessitesenattente d'urbanisation-
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Objectif4.2: Inscrireréglementairementla pérennité desespacesagricoles

RecommandationR340Rn, ORL3, OR4, ORL5, ORL6, OR42, OR43)
[Qoil G Si tSa O02ttSOGAOBAGSE GSNNAG2NARALFE Sa L
production agricole durable par lprotection des espaces agricoles de plusieurs manieres et
notamment par :
wf QAyaidldaNI GA2y RS %2y Sa ! ANRO2f{ Q&u GodeIRirg &S S &
de la Péche Maritime, dont la préservation présente un intérét général en raisotesta qualité
de leur production, soit de leur situation géographique ;
w[ I ONBIFGAZ2Y RQdzy 2dziAf RS LERNIF3IS F2yOASNI R
leurs projets fonciers ruraux, a faciliter le maintien et l'installation deitgnts agricoles, et a
mieux lutter contre la spéculation fonciére.

[ S YIHAYGASY RS tQFOGAGAGS FANRO2ES &SN} NBOK
FINRO2t S | dz LINE 2S99 /RONBIGA WWIAYRES  {f 2SNEHpoum&itsf QS
RQdzNB | yAayYS t20FdzE Y

W[ NBFfAAlIGAZ2Y RQdzy RAIl 3yar&VWEMOMohda agficBle f S Sy
wf I O2yOSNIIFGAZY I FAY RQAYF2NN¥SNI £ S&a SELX 2Ad
f2NB RSa LKI &SRS ROSRA BRI (iM2yWk NIIOA A2y RSa R
intercommunaux.

f Lemaintiendef QS y adysieEBQ S E LI Zagrifolesen & tijité en zone A et/ou N
permettantainsileur adaptationauxévolutionséconomique®t réglementaires.

1S RSO®St2LIISYSyld RS LINRBOS&aadza RS ONBIGAZ2Y R
YSGKIyAallGA2YYS LIK2G§202ft G Olj dzS & dzNHéve®ppéneati RS
R QI O (exisfantés & Botammentagricolesauseinmémedu territoire.

1 Lesoutiende projetsinnovants,notammentpar le développemente formationsen lien avec
cesfilieresRQSEOSt t Sy O0S o
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LeDocument
RQ! YSY I 3SYS
ArtisanalCommerciaket
Logistique
(DAACL)
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Localisatiompréférentiellepériphériquede Vert-le-Petit: LePetit Galli€ni............cccvvvveeeeiieeeee e, 110
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Activitésreglementéesarle DAACL

- Lecommercede détail ;

- [ QI NJcanimeryiat

- Lalogistiguecommerciale

- Lespointspermanentsde retrait R Q | Ocuraitsau détail commandégar internet organisés

pourf QI Qutdodabile(drive).

Typesde projets concernéarle DAACL

Lesnouvellesmplantations commerciales
Sontconsidéréegommedes« nouvellesmplantations» :
- Lacréation de nouveauxmagasinsde commercede détail et activités artisanalesprécitées

(directementimpactéesparleséquipementscommerciauxpuR Q S y & Sofminer&aix
- [ QS E (i &yuifdceié ventedesactivitésexistantes,

- Lechangementde destination R Q d@fiment initialement non commercialvers des activités
commerciales

- Lesdéplacementsle magasing

- LatransformationR Q #&fiment & usagecommercialsitué hors localisationpréférentiellevers
desactivittscommerciales

- [ GNYyafF2NXI A2y RQdzy oNGAYSYyG t dzal3s 0O2)
préférentielle définie par le SCAT9/ 0 X A YLIX Aljdzr yi dzyS S@2f dziA
OFNBIjdzSy0S RQlI OKI G0

Parexceptiona cesprincipes, laransformationR Q Bafimenta usagecommercial(situéau seinou hors
RQdzyS t20FfAal A2y LINBEQ Ndsyudera&itite SmreRidld ngporlant dl 1aNJ
YsYS TFTNBIdzZSYyOS RQIOKFG&a o06OKI y3aSyYSyine urQdHywalS A 3y
implantation commerciale.

Orientation relative a la protection de la ressource en eau

Le développement de tout nouvel équipement commercial doit étre réalisé en adéquation avec la
ressource en eau : gestion des eaux de pldatilisation de I'eau de pluie, traitement des eaux usées,
enherbement et végétalisation favorisés, ...

Lesnouvellesmplantations de logistigue commerciale
Sontconsidérécommenouvellesmplantationsde logistiquecommerciale
- La création denouveaux entrepdts dédiés a la logistique de biens de consommation achetés a

distancepermettant RQ 2 NBt ¢ R & 8 8 dey Be¥s fiastination des consommateurs
(équipementslogistiquescommerciauxet logistique commercialede proximité) ;

- Lechangementde destinationR Q d@fiment vers la destination Entrepdt et accueillantune
activité de logistiguecommerciale

- Lesdéplacementsextensionou transformationdesentrepotsde logistiguecommerciale.

Accusé de réception en préfecture
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1. Identification des localisations préférentielles, objectifs, recommandationset conditions
RQAYLI FyidlFGdAazy

[ Sa &a4SO0GSdzNBA RQAYLIX FyhGlGA2YyY LISNALIKSNRAIdzS Si ¢

correspondentaux principales localisationspréférentielles identifiées dansle DOO du SCodAEC. Les

secteursidentifiés en tant que localisationspréférentiellesprésententun ou plusieursdes cing enjeux

ddzA @ yiasz | dz NBMET NERdz R/IS2 R QI RS AfOR 2NH Imyfiava YS Y

firevitalisationdescentresvilles;

IYFAYOGASY RQdzyS 2FFNB O2YYSNOAIFITS RAGSNBATAS
courants de la population tout en limitant les obligations de déplacement et les émissions de gaz a
effet de serre ;

fcohérence entre la localisati des équipements commerciaux et la maitrise des flux de personnes
et de marchandises ;

f’consommatioréconomedef QS & LJ OS

fipréservatiordef Q Sy @A NHegpAyBag&eyde QF NOKA G SOG dzZNB ¢

La localisation précise des centralités urbaines etd&O G SdzZNE RQAY LI F yialF GA2y |
AGNI GSIAS RQlIYSYlFASYSyid O2YYSNODAIt SELR&ASS RIy:
prise en considération des exigences d'aménagement du territoire, de protection de I'environnement et
decdzt t A0S RS fUdzNDFYAAYS AegtIMIYN SKEy i 2RSSt RE NI QG
202SO00GAFTa Fraaz20Asa t fQARSYUATAOLFIGAZ2Y RSa €201 ¢
T Maitriserle développementespdlespériphériqguegpour permettrele renforcementdescentralités
urbaines des centredlles et des principaux centrbsurgs marchands ;

fOptimiserf Q 2 O O drfI-QF Bdhgsl€3Plesde périphérieet privilégierla densificatiorila mise
a disposition de foncier non béti ;

fLimiterf QS { I drtied fgvidrisantla densificatiordespolesplutdt quet Q S E (idSs¢spatces v
dédiésau commerceet la créationde nouveauxpdles;

T Limiterle développementu commercesurleslieuxdeflux.

Les localisationd INS FSNBY GA St £ Sa Ll2dzNJ £t Sa O02YYSNODSaE RQA
présentantdesenjeuxspécifiqueg3 centresvilleset 10secteursR Q A Y LI Ipéfiphérique)nft Q2 6 2 S
RQdzyS FTAOKS O2YLINBy!l yi dzy R2OdzySyi INI LKA Ij dzS
préférentielles.
Danschaquefichede localisationpréférentielle,sontégalementprécisés

1 unrappeldesprincipaledispositionsdu DOO,

1 desorientationsgénéralest objectifs,

f des conditons R QA Y LJ |d¢siétuipdnnfs commerciauxspécifiquesa chaque

secteur.

Certainedichesde localisationgpréférentiellespeuventégalementcontenirdesrecommandations.

091-249100546-20250617-36-2025-DE
Date de télétransmission : 17/06/2025
de réception préfecture : 17/06/202
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2. Rappeldesvocationsdeslocalisationspréférentiellespour le développementdu commerce
ROQAYLEZNIIFYOS

LeSCoTAEQiéclinedeslocalisationgréférentiellespour lescommerceR Q A Y LJ2 delbrlafépdhse

aux fréquence® Q I O KdurichaqueréquenceR QI OK |
selon le format des activités. Afin de décliner les objectifs selon I'armature commerciale du territoire,

~

Gaz

f QI chnNderceeSvayablé dzS y

chaque polarité a la capacité d'accueillir des commerces répondant a tout ou partie desrieestéo

besoins.
[ Sa 2NASyGlraGA2ya &adNJ f1 ©020FGA2y RSa €201 ¢tA
aQl LIJzA Syu y2ulYYSyYyld adzNJ £ 0eLx2f23AS RSa | Ol
répondent :
Fréquences Types d'activités Aire d'influence Formats de vente Modes principaux d'acces et
d‘achats concernées minimale concernés de transports pour les achats
B:Lilan‘gf_rie; bboucherrie - 120042 500 Commerces traditionnels | - Modes doux
Quotidienne ; arcu T, %) : (gc ~presse, habitant: sédentaires et non - Transports en commun
eurs, alimentation, services SR dbnaires “Volture
Supermarchés / - Modes doux
Hebdomadaire | hypermarchés, alimentaires > 8 000 hab (+1 000 Mpyenngs surfaces - Transports en commun
g m3), alimentaires .
spécialisés... - Voiture
Occasionnelle Bricolage, jardinage >10 000 habitants X
« lourde » - Voiture
Habillement, chaussures,
Occas optique, parfumerie, .
> .lonnollo bijouterie, librairie papeterie :aLsnggga 20000 Grandes etmoyennes | \, . o
% légéce v CD/DVD, jeux - jouets, petite surfaces spécialisées icele S
décoration, ... (GSS) non alimentaires -Volture
Mobilier, électroménager,
aménagement, de la maison -
Exceptionnelle | (cuisines, salles de bains), > 40 000 & 50 000
; : habitants - Voiture
concessionnaires
automobiles...

Centralités

Secteurs d'implantation
périphérique

Localisations préférentielles
pour les nouvelles
implantations

Localisations préférentielles
pour les nouvelles
implantations sous
conditions*

Localisations non-
préférentielles pour les
nouvelles implantations

* sous conditions (cumulatives) :
1/ Impossibilité de réalisation
du projet dans la ou les
centralités proches

2/ Projet s'inscrivant dans la
diversification de I'existant
(nouveau concept / format,
niveau de gamme...)

SCoTAEQiela Communautéde CommunesiuValR Q 9 & & RBogwhéntk Q h NA S ¢tR Q6 5 2-

commerciale

Majeure

Secondaire

Fonction

Polarité
future

Mennecy

Mennecy

Ballancourt-
sur-Essonne

Itteville

Ballancourt-
sur-Essonne

La Ferté-Alais
Ormoy

Ormoy

Baulne

Fontenay-le-
Vicomte
gassin La Ferté-Alais

Vert-le-Petit

Achats réguliers

Achats
occasionnels légers

Commerces > 300m2 de surface de vente

Achats
exceptionnels

Achats occasionnels
lourds

Centre-ville
et quartiers

SIP Montvrain

Centre-ville

SIP La Bache

SIP L'Aunaie

Centre-ville

SIP La Belle Etoile

SIP Le Saule
Saint-Jacques

SIP du Gué

SIP La Nozole

SIP Milllet

SIP Berthollet

.
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3./ 2y RAGAZ2Yya RSa y2dz0StfSa AYLILFIyldlFrGdAzya RQ
Pour les équipements logistigues commerciaux, le DAACL localise les secteurs d'implantation privilégié
auregarddesbesoindogistiguesduterritoire, auregardde la capacitédesvoiries,existantesou en projet,
agérerlesfluxde marchandisegt auregarddesobjectifsmentionnésausecondalinéade I'article L. 141-
3duCodedef QdzNb I yAaYS®

Rappedesélémentsdu DOO:

EquipemendelogistiquecommercialeR QA Y LI2Z:NI I y OS

Les entrepbts logistiques de + de 1 000 m?2 de surface de plancher dédiés pour stocker, préparer et organiser
I'expédition de biens achetés a distance par le consommateur.

Equipementdelogistiquecommercialede proximité :

Les entrepbts logistiques de moins de 1 000 m2 de surface de plancher dédiés pour stocker, préparer et organiser
I'expédition de biens achetés a distance par le consommateur.

EquipementdelogistiquecommercialeR Q K &plaidmiké :

Lesespacesogistiguesde moinsde 400m2 de surfacede plancherdestinésa optimiserlesflux de livraisonde biens
achetés a distance dans les secteurs denses afin de limiter les nuisances générées par I'augmentation des flux d
transport de marchandises.

SecteurkR QA Y LIt |pyiviléhidsA 2 y
1/ PourlesEquipementsde logistiquecommercialeR QA Y LI2 NI I y O S

Seuldessecteursde projetde W a 2 y (i DIblFI@&cgmmunede Mennecyet delazoneR Q | O (dés@dserr@sur

les communes de Leudeville et ¥@rtleeDNJ YR 0 SYSTFAOASY (G RQdzyS t20Ft A&l (7
RQSIdA LISYSy & t23A480A1dzSa O2YYSNOAIlI dzE RQAYLENIFyOSo
par le DOO concernant la qualité paysagére des espaces écargsniq

bSIFEYyY2Ayaz RQI dziNBa (eéeLlSa RQI-O(]A@A(]&Z&Z I dzi NB lj
ces 2 secteurs.

Le reste du territoire du SCAT9/ y QS&aid LI & O2y&aARSNB 02YYS dzyS 20l
RQSIdA LISYSyidia RS t23A480A1dzS O2YYSNOAFES RQAYLERNIFyO:
t fdza LI NIAOdzZ ASNBYSyYyild fS8Sa R20dzyYSyia RQdzZNDIyArAayYS t2¢
RQSYGNBL® G € 23A&0A I dzS ssenBdédiét dzi Qm 0Dz A Yu RR&Z St 2 KE A PdzQ .
quellequesoitlalocalisationdu projet surle périmétredu SCoTAEChorsleszonesde W a 2 y (i IOIdIH&gfmmune

de Mennecy et des Casernes sur les communes de Leudeville et de-Geand.

2/ PourlesEquipementde logistiquecommercialede proximité

[ S&a T2ySa RQl
St ¢

OlAPAGlSa SO2y2YAldSa ARSYGATASSa RIy
LINB T SNBY (i A 4 E: =

S L2 dzNJ £ Sa y2dz0Sft AYLE FyGridAz2ya RQ
- delogistiqguecommercialede proximité (entrepdtde moinsde 1 000m2 de surfacede plancher);

- etnécessairesiudéveloppemenR Q dpgtife activité logistiqueexclusivementlestinéeauxbesoinsdes
entreprisescommercialedocalesayantune activitée-commerce.
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Ellessontconditionnéesaurespectdespointssuivants:

- LaddzNF I OS G201 tS8S RS f QSy fonBridptinisafitSonaddupaiionat Be R S NI ™
parcellaire mobilisé ;

- [ y2dz@Stt S A Y LIONRYINRAIGAF2AYNIBRYOSSyFiT SRIGydaS € S OF RNB RQdz
RQdzyS FNRAOKS SEA&lGIYy(dS Si RIya tS8 NBaLSOG RS f Q2

- Lanouvelle implantation ne géneére pas de nuisancesquant au fonctionnement généraldu site, en
particulierentermesdecirculationroutiereet R QF OOSaaA 0 At A G S

- Lesfluxdemarchandisegénéréparf QI Odpistiduenie oiventpasconduirealatraverséeR Q degteur
résidentielexistant;

- Lesbatimentsdoiventveilleraurespectdesobjectifsvisésparle DOOconcernantia qualité paysagerales
espaces économigues.

3/ PourlesEquipementsde logistiguecommercialeR Q K &pkdgnhite

[ Sa FOGAGAGSEA f 23A aPraximiESde mang deViGONId delsidrfaca plaRcek Belyéniatre
implantées au sein des centralités majeures et secondaires de Ballarstotssonne, Mennecy et de La Ferté
PfFTA&AY Fdz Y2U0AF 1jdzQSttSa LISNXYSGGSYyld dzyS RSaasSNIS R
RQA Y LIy yLAS'NRALZK SNRA Ij dzSa YIF 2Sdz2NE t LOGGS@OAEES o[ . NOKSO

Pourautant, ellesnevisentpasa:

- Prendre place dans un local reconnu comme étant, a titre principal, un établissement recevant du public
(ERP) ;

- Constituerun élémentderupture auseinR Q agairecommercant,

- EtreimplantésauseinR Q pgéyimétrede sauvegardelucommerceetdef QI NJIddpéokiryite défini par
dzy S O2ftt SOGAGAGS Sy-ml QiU RO BAr i AR R dE O RIBA ®RISS { [Qulad

Lesbatimentsdoiventveiller au respectdesconditionsde qualité environnementalearchitecturaleet paysagere
prévuespourlescommercesjuia Q A Y LXdanglds@ryfralités.

Le présent DAACL présente les localisations préférentielles pour les équipesndat logistique

commerciale:

-R Q K eptd€mité sur les centralités majeurdsommunes de Ballancousur-Essonne et Mennecyin

centralité secondairédcommune de La Fer@lais)Si t S& &aSO0SdzZNAE RQAYLX I yi

OWaz2yi@NIAyQ t aSyySoe Si W[l .NOKSQ t LOGSOAT

-ROQA YLERNIZMIYIOS aSO0SdzNI RQAYLI I yilF GA 2y LIS NhsedfeG NR |j
Wa2yli@NIXAYy LLLQO &udeviRkR®tVede-Grgid. RSa / FaSNySa adz
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[Communauts do Eommuna:]

4. Fichegprésentantleslocalisationspréférentielles

Les fiches ci-apres précisent les localisations préférentielles des trois centralités et dix secteurs
RQA Y LI Ipégfiphériquesivants

4.1 Localisatiorpréférentielledu centreville de BallancourtsurEssonne

4.2 Localisatiorpréférentiellepériphériquede Ballancourisur-Essonne[ Q! dzy' | A S
4.3Localisatiorpréférentiellepériphériquede Baulne: du Gué

4.4 Localisatiorpréférentiellepériphériquede Fontenay-le-Vicomte: LaNozole

4.5 ocalisatiorpréférentiellepériphériqueR Q L (i (ILSBAdhé f S

4.6 Localisatiorpréférentielledu centre-ville de LaFertéAlais

4.7 Localisatiompréférentiellepériphériquede LaFertéAlais: Millet
4.8.Localisatiorpréférentielledu centre-ville et quartiersde Mennecy

4.9 Localisatiorpréférentiellepériphériquede Mennecy: Montvrain
4.10LocalisatiorpréférentiellepériphériqueR Q h NJraBélleEtoile
4.11LocalisatiorpréférentiellepériphériqueR Q h NI¥ &SauleSaintJacqies
4.12Localisatiompréférentiellepériphériquede Vert-le-Petit: Bertholletet le petit Galliéni
4.13Localisation préférentielle périphérique de Leudeélié/ert-le-Grand : ZA des Casernes

Accusé de réception en préfecture
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4.1 Localisatiorpréférentielle du centre-ville de Ballancourtsur-Essonne

Localisationdu centre-ville de Ballancourtsur-Essonne

Centralité majeure

Rappel des éléments du diagnosticépartition des activités commerciales du centridle

Rappeldu DOQ:
A Centralitémajeure,destinéeauxachatsrégulierset occasionnel#gers et pour toustypesde formats.

Elley’ Q $asunelocalisatiornpréférentiellepour lesachatsoccasionnel#ourdset exceptionnels.
A La centralité est une localisation préférentielle pourle® G A A 1 Sa RS 2 A a-fraximdeS 02 Y
(inférieures & 400 m2 de surface de plancher) pour permettre une desserte dite « du dernier kilomeétre ».

Orientationsgénéraleset objectifs :

Lacommuned Q S y &dffrll & environnementpropiceau développementde I'offre commercialedansle O dzdzNJ
marchandavecquelquesobjectifsspécifiquesilacommune:

- Poursuivre les actions en faveur du développement commercial de centralité initiées par la commune et
f QAYGSNO2YYdzy f AGS RIya €S OFRNB Rdz LINRBAINFYYS t S
Revitalisation du Territoire (accompagner le maintet le développement du commerce en centiite, renforcer

I OGAaAOAfAGS SiG f @soiptioNde G vdcahselcGnmBSale, réaménagSnell Sés Bspaces
publics du centredA f £ ST AYUiSNBSYy(GA2y adzNJ f QAVORZFANVEASNR P2 O S
centre@Af t ST X0 @

- Créerles conditions(urbanisme accessibilitéX @u maintienet du renforcementdef Q 2 cbrfineRialedansle
périmétrelocaliséci-dessus.

- Limiter la délocalisation des activités du cenrtile vers les espres de périphérie et sur les entrées de ville,

f Q2 o&@adtddliriter le développemente certainstypesde commercesen périphérie(commercesie proximité

R2y G fQAYLIX Fydl dAz2y -8l dnotammeniNahng@itdir€sH ét SpidrticBligr s Jay zbrieS
O2YYSNOALFES RS tQldzytAS 6202SOGAF RS O2YLX SYSY G NR G
- Encourager la réhabilitation et la reconfiguration des espaces vacants, batis-de-cbaussée commerciaux, et
accueillir de nouvelles surfac€32 YYSNIOA | £ S& @A f|laccuss ¥ dkeafiiofpen préfgctureR AdLkan Gl 2
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f QAYY20AE ASNI O2YYSNDALFfO®
-9y O2dzNF ISNJ | NEljdzt t AFAOFGA2Y RS tQS&aLlk OS Lzt AO0=
O2YYSNOALFES RS tQ!dzylASo

Recommandations

- Définirdespérimétrescommerciawa revitaliseren priorité (enrayerla vacance)Surleslinéaireslesplustouchés
LI NJ £ @I OFLyOS O2YYSNOAFTfSE Af Said NBO2YYIFIYRS RQSyO:
- Mettre en place desutils favorables a la diversité commerciale dans le PLU (protection des linéaires, affirmation
du périmeétre du centreville).

- Mener desopérationsde requalificatiordef Q dzNfarttagedef Q S a LI BSnodestéddfacementgualité

RS fQSaLDS X0ldzdti RS f QAYY20Af ASNI O2YYSNDAFE OoNBYS
AYGSND2YYdzylf RS €20l dzE &GN} §S3IAljdzSa Xoo

Conditionsparticuliérespourf Q A Y LJ Hegdgulip@nmeRtstommerciaux

Concernantesespacesle logistiquecommercialeR Q K &ptd8ntE, leurimplantationne devrapas:

- prendreplacedansun localreconnucommeétant, atitre principal,un établissementecevantdu public(ERP)

- constituerun élémentde rupture auseinR Q timgairecommercant,

-& Q'S (abiseibRAONIEyimetrede sauvegardelucommerceetdef Q | NJddpoxkirgitédéfini parunecollectivité

Sy LI AOIFGA2y RE ddr ALY DE SRdznmBRS RS f QdzZND I yAaYSo

Accusé de réception en préfecture
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Date de télétransmission : 17/06/2025
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4.2 Localisation préférentielle périphérique de Badlancourt-sur-Essonne
[ Q! dzy' | A S
LocalisatiordusecteurR Q A Y LIt Ip§fiphérigue@eyBallancourtsur-Essonne [ Q! dzy' I A S

SIPsecondaire

Rappeldu DOO:

A SecteuR QL Y LI IPgfifhérifjug8IFsecondaire.

A Localisation de périphérie dgallancourtsur-Essonne, destinée aux achats hebdomadaires, occasionnels Iégers
et lourds et exceptionnels, pour le commerce de plus de 300 m2 de surface de vente.
Ce§ecteu[y Q $asiinelocalisationpréférentiellepour lesachatsde proximité (surfacesle vente< 300 m2).

A/ S aSOGSdNI yQSaid LI a dzyS t20FtA&FGA2Y LINBFSNByY(ASt
commerciale.

Orientationsgénéraleset objectifs :

- Développer une offre commerciale complémentaire a cpliésente en centreville, éviter la délocalisation des

activités du centreville de Ballancoursur-Essonne sur ce SIP.

- Maintenir la vocationmixte de la zoneen délimitant les espaces vocationcommercialeet les espacesiont la

vocationcommerciale/ Q $assbuhaitablgfoncierdédiéauxactivitéséconomiqueorscommerceet tertiaires).

- Privilégier la requalification des espaces marchands existants. Intégrer tout nouveau développement dans une

logiqueR QF YSY | RO 8P i BtYD IRk SetteurR Q A Y LI Ipéfiphkriguebyf répondreauxobjectifs

RQIFIYSEAZ2NFGA2y Si RS &SOdzNA Al (A #AkusqRi&eptiofer@dec@OSZAAOAT A G
1-249100546-20250617-36-2025-DE

Date de télétransmission : 17/06/2025
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Objectifsde mobilisation du foncier :

[ QI dzZAYSy Gl GA2y RS f QSYLINRAAS T22iy@ABMNFSt RS &R SS ljfdeA LIS2NSY i
autorisée: pasR Q S E (i usk Jesxfensionglesactivitésexistantesseréaliserontau seindu périmétrelocalisé,
et toute nouvelle implantation devra se faire en densification de la zone.

Recommandatns:
-LYGS3INBN) G2dzii y2dz0Sk dz RSOSE2LIISYSYy i RIEya dzyS t23Al
NBLIZYRNB | dzE 2062S00GATa RQFYSEA2NIGA2Yy ljdzZh tAGl GA OGS

sécurisationdes accé®SIASGF f Aal GA2y X0 @

- Valoriseret favoriserf Q A y (i @rahNdctiirdledt paysageéravecleszonesurbainesadjacentes.

- Favorisefescontinuitésécologiquentre leszonesnaturellesou agricolesaumoyendecoupuresR QdzNbH | YA & |
(notammenten qualifiant leslimitesaveclessecteursvoisins).

- Menerdesopérationsde requalificationde lazone(partagedef Q S aehfite Bs3nodesde déplacementgualité
desespacesommunsaméliorationde la « coutureurbaine» entrele centre-villeetlazoneO2 YYSNDA | £ SX 0 @
- Favoriserles mutualisations(de gestionde déchets,de stationnements,et de gestiondes eauxpluviales)pour

maitriserf Q A Yehdira@riementatle lazonecommerciale.

Conditionsparticuliérespourf Q A Y LJ degdnuip@medtscommerciaux

- $a y2dSttSa AYLXLlyidliaAz2ya SG SEGSyairzya RS 02vYy.
RQFYSYlI3aSYSyld RQSyaSvyofS adzaNJ £S LISNAYSGINBE Rdz aS0OGSd
RQI Y S tnig@aMatiie B&finis dans le DOO.

- Les nouvelles implantations devront encouragerune gestion économede f Q S y SuN@Earé des enjeux
environnementawactuels,.enencourageant

- l'utilisationde matériauxécologiquest durables;

- l'installationde systemegcoénergétiquegsystemesle climatisationet chauffage)

- l'intégrationde sourcedd'énergiesenouvelablesurlesbatimentscommerciaux.

Accusé de réception en préfecture
091-249100546-20250617-36-2025-DE
Date de télétransmission : 17/06/2025

Dage de réception préfecture : 17/06/202
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4.3 Localisatiorpréférentielle périphériqguede Baulne: du Gué

Localisationdu secteurR Q A Y LI Ipgfiphérique8eBaulnec du Gué
SIP de bassin

Rappeldu DOQ:

A SecteuR QL Y LI IPgfiphérifug8IPpe bassin.

A Localisationde périphérie de Baulne,destinée aux achats hebdomadaires occasionneldégerset lourds et
exceptionnels, pour le commerce de plus de 300 m? de surface de vente.
Cesecteury’ Q $asiinelocalisationpréférentiellepour lesachatsde proximité (surfacege vente< 300 m2).

A/ S aSOGSdNI yoSaid LI & dzyS t20FtAaliAz2y LINBFSNBYy(GASt
commerciale.

Orientationsgénéraleset objectifs

- Conforterle réle du SIPen complémentaritéavect Q 2 rifafchiBdedescentralités(ltteville, LaFerté-Alais).

- Privilégier la requalification des espaces marchands existants. Intégrer tout nouveau développement dans une
logiqueR QF YSY I RS $ ¥ BiYD I @K SttduiR QA Y LI Ipéfiphkrigueyf répondreauxobjectifs
RQFYStA2NI GA2y Si RS aSOda2NRal iAaz2y RS fQl O0SaaAirorft Ad:

Accusé de réception en préfecture
091-249100546-20250617-36-2025-DE
Date de télétransmission : 17/06/2025
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Objectifsde mobilisation du foncier :

[ QI dzAYSy Gl GA2y RS fQSYLINAAS TFT2yOASNB RS& SldALISYSy
autorisée: pasR Q S E (i uskeJesexfensionglesactivitésexistantesseréaliserontau seindu périmétrelocalisé,
et toute nouvelle implantation devra se faire en densification de la zone.

Recommandations

-Intégrer tout nouvealtR S @St 2 LILISYSY G RIya dzyS t23AljdzS RQFYSyl 3Sy
NEBLR2YRNB +dzE 202S0GAFTa RQFYSEAZ2NIGA2Y lijdzd t AGEFGADS
ASOdzZNAall GA2y RSa F00s8asx @S3aSGlfAaliA2yX0o

- Valoriseret favoriserft Q A y (i @rahNdctiirdledtpaysagerelelazone.

- Favorisetescontinuitésécologiquesntre leszonesnaturellesou agricolesaumoyende coupuresR QdzNb | y A a | {
(notammenten qualifiantleslimitesaveclessecteursvoisins).

- Favoriserles mutualisations(de gestionde déchets,de stationnements,et de gestiondes eauxpluviales)pour

maitriserf Q A Yehdira@riementatle lazonecommerciale.

Conditionsparticuliérespourf Q A Y LJ Hegdglipéneftscommerciaux
- [ S84 y2dzsSttSa AYLXLyidlrdazya Si SEGSyaa
RQFYSyYylFI3aSYSyld RQSyaSyofS adzNJ £ S LISNRYS
RQF YSt A2 NI @édéné ddpglie DODGI | G A O
- Unepartie du SIPétant en secteurinondable,tout développementdevrarespecterles prescriptionsdu PPRde
Q9 aazyySo
-1 84 y2dz@SttSa AYLXFYyGlFidAz2ya RSONRYyG SyO02dzN} ISNJ dzy S
environnementaux actuels, notamment en :
- utilisant des matériaux écologiques et durables ;
- installant des systémes écoénergétiques (climatisation et chauffage) ;
SAYGASaANIyld RSa a2dz2NDOSa RQSYSNHASAE NBy2dz8Stlof Sa

2ya RS
N8B Rdz &

w O(
Oo

Y
i S

Accusé de réception en préfecture
091-249100546-20250617-36-2025-DE
Date de télétransmission : 17/06/2025

Dage de réception préfecture : 17/06/202
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4.4 Localisatiornpréférentielle périphériquede Fontenayle-Vicomte: LaNozole

Localisationdu secteurR Q A Y LJt [|-pgfiphiérifue8eyrontenayle-Vicomtec LaNozole
SIP de bassin

Rappeldu DOQ:
ASecteuR QL Y LI IP§rifhérigueSIPpe bassin.

AlLocalisationde périphérie deFontenayle-Vicomte, destinée aux achatebdomadaires et occasionnels Iégers,
pour le commerce de plus de 300 m2 de surface de vente.

Cesecteury’ Q Pasiinelocalisationpréférertielle pour lesachatsoccasionnel$ourdset exceptionnelsni pour les
achatsde proximité (surfacesle vente<300m?).

ACesecteury Q $asiine localisationpréférentielle pour les nouvellesimplantationsR Q S y (i NéSdgistigua
commerciale.

Orientationsgénéraleset objectifs :

/2y F2NISNI €S NS Rdz {Lt REy& fl NBLR2Y&AS | dzE 6S&2AYy
Rya £S NBaLSOU RQdzy 202SOUGAT R Scenddit¥slJe@neé§y G NAGS | O
- Privilégierla requalificationdes espacesnarchandsexistants.Intégrer tout nouveaudéveloppementdansune

logiqueR QI YSY I RS ¥ ¥ &t YDI Gk RdtduR QA Y LI Ipdfiphéridue.2 y

Objectifsde mobilisation du foncier:

[ QL dAYSy il GA2y RS ftQSYLINRAAS TFT2yOASNB RS& SldALISYSyi
autorisée: pasR Q S E (i uskeJesxfensionglesactivitésexistantesseréaliserontau seindu périmétrelocalisé,
et toute nouvelle implantation devra se faire en densification de la zone.

Accusé de réception en préfecture
091-249100546-20250617-36-2025-DE
Date de télétransmission : 17/06/2025
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Recommandations

LyGSANBNJ G2dzii y2dz0St dz RSOSt2LILI8YSy (i Riya dzy$S t23A0
NBLI2 YRNB | dzE 2 dod Saiitdtivie ade € Qderiied f(cbtEmdidce architecturale, liaisons douces,

ASOdz2NAall GA2y RSa FO00sasx @sS3aStlfraliArAzyXoo

- Valoriseret favoriserft Q A y (i @rahNdctiirdledt paysageéravecleszonesurbainesadjacentes.

- Favorisetescontinuitésécologiquesntre leszonesnaturellesou agricolesaumoyende coupuresR QdzNb | y A a | {
(notammenten qualifiantleslimitesaveclessecteursvoisins).

- Favoriserles mutualisations(de gestionde déchets,de stationnements,et de gestiondes eauxpluviales)pour

maitriserf Q A Yehdira@riementatle lazonecommerciale.

Conditionsparticulierespourf Q A Y LJ Hegdglip@nedtscommerciaux
- [ S&4 y2dzaSttSa AYLELydldazya Si SEGSy&aa
RQFYSYlI3SYSyld RQSyaSyotS adzaNJ €S LISNRYSG
RQIFIYSEAZ2NIrGA2Yy ljdzh t AGFOGADPS RSFAYAEA RFEya €S 5hho
- [Sa y2dz@SttSa AYLIEIyYyllrdA2ya RSONBY(G Sy 6e2darixaSNI dzy ¢
environnementaux actuels, notamment en :
0 utilisant des matériaux écologiques et durables ;
0 installant des systémes écoénergétiques (climatisation et chauffage) ;
0 intégrantRS&a a2 dzNOS& RQSYSNHASA NBy2dz@Sft | of Sa &dzNJ f

Accusé de réception en préfecture
091-249100546-20250617-36-2025-DE

Date de télétransmission : 17/06/2025

Dage de réception préfecture : 17/06/202
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4.5 Localisatiorpréférentielle périphériqgueR Q L (i (L&®&she f S
Localisationdu secteurR Q A Y LIt IpgfiphérigueR @ L (i & SaBéacHesIFajeur

Rappeldu DOC:
A SecteurR QL Y LIt [|PgriphérigieX$1P)
majeur.

AlLocalisatiorde périphérieR Q L (i (déstthgef S =
aux achats hebdomadaires sous conditions,
occasionnels légers et lourds, et exceptionnels,
pour le commerce de plus de 300 m2 de surface de
vente.

Les conditions pour les achats
hebdomadaires, cumulatives, sont

f QA Y LJ2 dedéalicatidn Auipsjet dans la

ou les centralités proches et un projet

& QA y adansad@vergificationdef QSEA & G |
(nouveau concept ou format, niveau de

I YYSI X000

/'S &aS0diSdN) yQSai L &
préférentielle pour les achats de proximité
(surfaces de vente < 300 m2).

A Ce secteur est une localisation préférentielle
pour les activités de logistique commerciale
R QK &ptal8miite (moins de 400 m? de
suface de plancher) pour permettre une
desserte dite « du dernier kilometre ».

Orientationsgénéraleset objectifs

- Développer une offre commerciale complémentaire a celle présente en ceitigeLimiter la délocalisation des
activités des centresilf S& RQL (G S JRhigs8rcS3iP. RS I CSNI S

- Conforterle role structurantdu SIPentant que secteuraccueillantdesachatsoccasionnelsourdset exceptionnels

sur des formats modérés.

- Encourager le réemploi de locaux vacahtie frichescommerciales comprispourf QA Y LJ deysirfacésie? vy
logistiguecommerciald@nférieuresa 400m2 de surfacede plancher.

- Privilégier la requalification des espaces marchands existants. Intégrer tout nouveau développement dans une
logiqueR QF YSY I HE S P { 8iYDF G SttduR QA Y LI IpéfiphEriguegyf répondreauxobjectifs
RQIFYStEA2Nr A2y S RS aSOdaNRAalFGA2y RS fQFrOOSaaroAt Al
Objectifsde mobilisation du foncier :

[ QFdzaAYSydl A2y RS SHQSAVIINGASYS aF 2020AYSSNKOARSIZE +t f QSOKST §
autorisée: pask Q S E (i SuSJesexfensionglesactivitésexistantesseréaliserontau seindu périmétrelocalisé,

et toute nouvelle implantation devra se faire densification de la zone : capacité de 2 hectares.

Accusé de réception en préfecture
091-249100546-20250617-36-2025-DE
Date de télétransmission : 17/06/2025
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Recommandations

-LYGSAINBN) G2dzil y2dz@Stdz RSOStE2LIISYSYyid RIEya dzyS t23Al
NB L2 YRNB | dzE 2 0 2 $xlitaive sde ¢& leriie f(cbr#nddcd] rchivecturale, liaisons douces,
ASOdzZNAall GA2y RSa F00s8asx @S3aSGlfArAaliA2yX0o

- Valoriseret favoriserf Q A y (i @rahNdctiirdledtypaysagerelelazone.

- Favorisetescontinuitésécologiqueentre leszonesnaturellesou agricoles.

- Favoriserles mutualisations(de gestionde déchets,de stationnements.et de gestiondes eauxpluviales)pour

maitriserf Q A Yehvira@riementablelazonecommerciale.

- Mener une ou des opérations de requalification du secteui 1ANI GA 2y LI @&l 38§ NBX LI NI |
Y2RSa RS RSLX I OSYSyGz ljdzZf AdGS RS&a SaLl 0Sa O2YYdzyazr |

Conditionsparticuliérespourf Q A Y LJ Hegdnulip@nedtstommerciaux

-Les nouvelles implantations et extensions @2 YYSNOS& SEAaGlIyiada aQAyaONw @S
RQFYSYlI3SYSyid RQSyaSyofS adzaNJ £S LISNAYSINBE Rdz (
RQIFIYSEAZ2NI GA2Yy ljdzh t AGFOADPS RSTFAYAA RIya €S 5hh
-Les nouvellesA YLI | yil GA2ya Sy RSyaArATAOLdAzy a&az2yid O A
RQFYSYlI3SYSyid RQSyaSyofS t tQSOKSttS Rdz {LtX RSTA\
commerciauxleslogiquesk Q A Y LJ Ideshatimertsdegcircultionsdouces)esconditionsR Q A Y dp&yNdgdre? v
RSa O2YYSNOSas fQFrO00SaaAroAftAGS Y202NRaSS Si f QSYLINXR
intégrée au PLU).
- Les nouvelles implantations devront encouragerune gestion économede f Q S ¥ SUN@Ebard des enjeux
environnementawactuels hotammenten:

- utilisantdesmatériauxécologiquest durables;

- installantdessystémescoénergétiquegclimatisationet chauffage)

- intégrantdessourceR Q S Yy SenBLkefdlesurlesbatimentscommerciaux.

Accusé de réception en préfecture
091-249100546-20250617-36-2025-DE

Date de télétransmission : 17/06/2025

Dage de réception préfecture : 17/06/202
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4.6 Localisatiorpréférentielle du centre-ville de LaFerté-Alais

Localisatiordu centre-ville de LaFerté-Alaisc Centralitésecondaire

Rappeldu DOQ:

A Centralitésecondairedestinéeauxachatsrégulierset occassionelkégers et pour toustypesde formats.
Elley” Q $asuinelocalisationpréférentiellepour lesachatsoccasionnel$ourdset exceptionnels.

A La centralité est une localisation préférentielle pour le® G A GAGSa 23X &0 A |j-paimite 02 Y'Y
(inférieures a 400 m2 de surface de plancher) pour permettre une desserte dite « du dernier kilometre ».

Orientationsgénéraleset objectifs :

Lacommuned Q S y &dffril & environnementpropiceau développemente I'offre commercialedansle O dZzdzNJ
marchandavecquelquesobjectifsspécifiquesilacommune:

- Poursuivre les actions en faveur du développement commercial de centralité initiées par la commune et
f QAYOISND2YYdzy f A0S RY§Fat $BA IGIARNEA fRABALINESING Y Ay S
Revitalisation du Territoire (accompagner le maintien et le développement du commerce en-edletreenforcer

f GAAAOAEAGS SO fQFUGUNI OGAQGAGS RSa , Gaanvéridgendes i NI
stationnementducentréd A f £t ST NBYF2NDOSYSyid RS (-@rxiyiAsyT 0X@¢g O2YYSN
- Créerles conditions(urbanisme accessibilitéX @u maintienet du renforcementdef Q 2 chfineRialedansle
périmétrelocaliséci-dessus.

- Limiter la délocalisation des activités du centitle vers les espaces de périphérie et sur les entrées de ville,

f Q2 o0 &adtddlirhiter le développemente certainstypesde commercesen périphérie(commercesie proximité

R2y G f QMm¥dtdE driwldgierier c@ntres villes, notamment alimentaires) et notamment la comenerciale

RS [ . NOKS t LGGSOAEES 0202SOGAFT RS O2YLX SYSyYy Uil NRG:
- Encourager la réhabilitation et la reconf|gurat|on des espaces vacants batls d&cbaussee:ommermaux et
FOOdzSAtt AN RS yzdz@SftSa a dzNJF | a
f QAYY20Af ASNI O2YYSNDALFE O D

f

Accusé de réception en préfecture
091-249100546-20250617-36-2025-DE

Date de télétransmission : 17/06/2025
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[Communauts do Eommunas!

Recommandations

- Mettre en place des outils favorables a la diversité commerciale dans IépRitEction des linéaires, affirmation

du périmeétre du centreville).

- Mener desopérationsde requalificationdef Q dzNfattagedet Q S & LI @Snodestiéddfacementgualité

RS fQSaLl O0S Lzt A0Z X0 EhemR&nent ercRlp poftakeS dbmnmdiRaly aaS NO
AYGSNOD2YYdzylf RS f20FdzE &GN GSIAljdzSa X0

Conditionsparticuliérespourf Q A Y LJ Hegdgulip@&nmeRtstommerciaux

Concernantesespacesle logistiquecommercialeR Q K &pta8nité, leurimplantationne devrapas:

- prendreplacedansun localreconnucommeétant, atitre principal,un établissementecevantdu public(ERP)

- constituerun élémentde rupture auseinR Q timgairecommercant,

-4 QS labseibRAONIBYimeétrede sauvegardelucommercestdef Q | NJddpeoxiryité défini parunecollectivité

Sy LI AOFGA2y RE 40t ALY DE SRdzhnmBRS RS f Qdz2NB I yAaYSo

Accusé de réception en préfecture
091-249100546-20250617-36-2025-DE

Date de télétransmission : 17/06/2025

Dage de réception préfecture : 17/06/202
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[Communzutc do Commusa:]

4.7 Localisatiorpréférentielle périphériquede LaFerté-Alais: Millet
Localisationdu secteurR Q A Y LJt |pgfiphériguegey aFertéAlaisc Millet ¢ SIPde bassin

Rappeldu DOO:

A Secteur RQLYLIX I yil i
PériphériqugSIPHebassin.

A Localisatiorde périphériede La
Ferté-Alais,destinéeauxachats
hebdomadaires, occasionnels
légers, et exceptionnels au
format maximum de 700 m2
pour le commerce de plus de
300 m2 de surface de vente.

/'S aSOGSdNI yQSai
localisation préférentielle pour

les achats occasionnels lourds,

ni de proximité (surfaces de
verjte<3Oerv1)2./ A o

AlS asSousSdzNl yQSad
localisation préférentielle pour
les nouvelles implantations
RQSY G NBL® (a R
commerciale.

w

Orientationsgénéraleset objectifs

- Conforterle réle du SIPen complémentaritéavect Q 2 rifafchiBdede la centralitéde LaFertéAlais.
- Intégrer tout nouveau développementdans une logique R QI YSY I ROQBEFHE & Y O HduSéceus
RQA Y LX IpéfightriguepdyfrépondreauxobjectifsR Q| Y St ketldskcirisagiofdef QI O O Sréutiehed A £ A

Objectifsde mobilisation du foncier:

[ QL dzaAYSy Gl A2y RS fQSYLINRAS F2yOAS8NB RSa SIldaAaLISYSy
autorisée: pasR Q S E (i uskeJesxfensionglesactivitésexistantesseréaliserontau seindu périmétrelocalisé,
et toute nouvelle implantation devra se faire en densification de la zone.

Recommandations
-LYGSINBN) (G2dzi y2dz@0SlE dz RSOSE 2LIISYSYyd RIya dzyS f23Al
répondre alzE 262SO0GATaA RQFYSEtAZ2NIGAZ2Y ljdzqrfAdGFGABS RS OS

a$0dNralrGAz2zy RSa F0Osasz @gs3asittrariarzyz Xoo

- Favoriseites continuitésécologiquesntre leszonesnaturellesau moyende coupuresk Q dzND | yhatamménk 2 y
enqualifiantleslimitesaveclessecteursvoisins).

- Favoriserles mutualisations(de gestionde déchets,de stationnements,et de gestiondes eauxpluviales)pour
maitriserf Q A Yehdira@riementatle lazonecommerciale.

Conditionsparticuliérespourf Q A Y LJ Hegdgulip@nmeRtstommerciaux

- [ 84 y2d08ttSa AYLXLlLydrdrizya SG SEGSyarzya RS O2Yy
RQFYSYl38YS8yid RQSyadyofs adNJt

& RSTAYAa RIya t8 5hho

& RSONRyYy(d SyO2dzNI I3SNJ dzy S

S éﬂ@u&,vet\fespeﬁlﬁlesmlujectﬁss Ol S
RQFYSEA2NI GA2Y ljdz t A0 GA O
-l Sa y2d@SttSa AYLXIlIyGlFGAz2y
environnementaux actuels, notamment en :
- utilisantdes matériaux écologiques et durables ;
- installant des systemes ecoenergethues (cllmatlsatlon et chauffage)
SAYGSANYyi RSa az2dz2NOSa RQSyS

Accusé de réception en préfecture
091-249100546-20250617-36-2025-DE

Date de télétransmission : 17/06/2025
&  dle réception préfecture : 17/06/202%_05
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4.8.Localisationpréférentielle du centre-ville et quartiersde Mennecy

Localisationdu centre-ville et quartiersde Mennecyc¢ Centralitémajeure

Accusé de réception en préfecture
091-249100546-20250617-36-2025-DE

Date de télétransmission : 17/06/2025

Dage de réception préfecture : 17/06/202
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Rappeldu DOO:

A Centralitémajeure,destinéeatoustypesk Q I Oekde forénats.
Al OSYyidiNItAGS Said dzyS t20Fft A&l GA2Y LINBTSNBoimieSt £ S
(inférieures a 400 m2 de surface de plancher) ppemmettre une desserte dite « du dernier kilométre ».

Orientationsgénéraleset objectifs :

Lacommuned Q S y &dffril & environnementpropiceau développementde I'offre commercialedansle O dzdzNJ
marchand(centreville et quartierdelagare),avecquelquesobjectifsspécifiquesalacommune:

- Poursuivre les actions en faveur du développement commercial de centralité initiées par la commune et
f QA y i S ND gdarstedadredu dispditifR Q h LIS Né&RévitatisAtiordu Territoire (accompagneke maintien

et le développemenidu commerceen centre-ville, renforcerla visibilittet t QI (i (i NéscdinhegtasiESorbtion

de la vacancecommercialesenaturation progressivedu centre, modernisationdef Q S O tplibkicNdnfar&ement,
sécurisatioret valorisationdu maillagedoux,interventionsurf Q A Y'Y 2ainiérdiaBeNforcementdet QF y A YI (i A
commercialeencentr @A f £ ST X0 @

- Créerlesconditions(urbanismeaccessibilitéX @u maintienet du renforcementdef Q 2 cbrimeRialedansles
périmétreslocalisésci-dessus.

- Limiter la délocalisation des activités du centille, des quartiers de la gare et de la Verville vers les espaces de
LISNALIKSNARS SG adzNJ £ Sa SyidNBSa RS diadeftaBgtypes@e am@rie@ési
Sy LISNALKSNAS 0602YYSNDS&a RS LINREAYAGSE y2ilYYSyd | f
centralités)et notammentles zonegommercialegle Montvrain| et I, et du SauleSaintJacques Ormoy (objectif

RS O2YLX SYSYUINAGS RQ2FFNBUL D

- Encourager la réhabilitation et la reconfiguration des espaces vacants, batis-de-ckaussée commerciaux, et
FOOdzSAft AN RS y2dz0StfSa adz2NFIFOSa O2YYSNOAL f &ail sBAl f
f QAYY20AEASNI O2YYSNOALt 0@

- Encourageta requalificationdet Q S apulilic(&enforcerlesliensavecleszonescommercialesie Montvrain|

etll.

Recommandations

- Définirdespérimétrescommerciawx revitaliseren priorité (enrayerla vacance)Surleslinéaireslesplustouchés

LI NJ £ @I OFLyOS O2YYSNOAFESY Af Said NBO2YYIFIYRS RQSyO:
- Mettre en place des outils favorables a la diversité commerciale dans le PLU (protectiorédeediraffirmation

du périmétre du centreville).

- Mener desopérationsde requalificationdef Q dzN@arttagedef QS & LI ©Snodestiéddfacementgualité

RS fQSaL) O0S LlzofA0r X0 SG RS fQAYY20Af ASN nd2odYSND
AYGSND2YYdzylf RS €20l dzE &aGNF GS3IAljdzSa Xoo

Conditionsparticuliérespourf Q A Y L) Hegdglipémedtstommerciaux

Concernantesespacesle logistiquecommercialeR Q K &ptdSnité, leurimplantationne devrapas:

- prendreplacedansun localreconnucommeétant, atitre principal,un établissementecevantdu public(ERP)

- constituerun élémentde rupture auseinR Q timgairecommercant,

-4 QS labseibRAONIBYimetrede sauvegardelucommerceetdef Q | NJddpéoxiryité défini par unecollectivité

Sy LI AOFGA2y RE 4ot ALY DIE SRdznmBRS RS f QdzZND I yAaYSo

Accusé de réception en préfecture
091-249100546-20250617-36-2025-DE

Date de télétransmission : 17/06/2025

Dage de réception préfecture : 17/06/202
gbmﬂar]‘émec 27 mai 2025 107
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4.9 Localisatiornpréférentielle périphériquede Mennecy: Montvrain

Localisationdu secteurR Q A Y LJ Ipgfiphérigue@eylennecyc Montvrain ¢ SIPmajeur

Rappeldu DOO:
A SecteuR QL Y LJ IPgrifihériue8IF)najeur.

>

Localisation de périphérie de Mennecy, destinée aux achats hebdomadaires, occasionnels |égers et lourds, e
exceptionnels, pour le commerce de plus3 m2 de surface de vente.

A/S aSOGSdzNI yQSaid LI a dzyS t20FftAaliAz2y LINBTSNBY(GASt
sauf pourle soussecteur £ RI'yad €S O RNB RQdzyS NBFt SEAZYy RS NBA
créath 2y RQdzyS YAEAGS RQdzal 384 I OGAGAGSakt 23SYSyiao

A Cesecteurest une localisationpréférentielle pour les activités de logistique commercialeR Q K &ptal8nte
(moins de 400 m2 de surface de plancher) pour permettre une desserte dite « du ddloieeétre ».

A LesoussecteurB (Montvrain lIl)en complément des possibilités de destinatiolessusest une localisation
LINBFSNBYGASEES LR2dNI £ S& Sl dzA LIS, S VelleBoonBedreae 2 JA & U A [[ dgS

091-249100546-20250617-36-2025-DE

Date de télétransmission : 17/06/2025

% de rec tion préfecture : 17/06/2025108
Ezec 27 mai 2025
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Orientationsgénéraleset objectifs :

- Développer une offre commerciale complémentaire a celle présente en ceilliee Limiter la délocalisation des
activités du centreville sur ces zones.

- Conforterle réle structurantdu SIPat QS OdeS O A $ (i S NI 2t dwdey, potir fouls §pesR QHat®t tous

formats.

- Encourager le réemploi de locaux vacahtie frichescommerciales comprispourf QA Y LJ Heysirfacasie2 y
logistiguecommercialénférieuresa 400mz2 de surfacede plancher.

- Maintenir la vocationmixte de la zoneen délimitant les espacesa vocationcommercialeet les espaceslont la
vocationcommerciale/ Q $assbuhaitablgfoncierdédiéauxactivitéséconomiquesorscommerce).

- Privilégier la requalification des espaces marchands existants. Intégrentavieau développement dans une
logiqueR QI YSY | HE S @ ¥ 8tYDF @K SttduR QA Y LI IpéfiphEriguepbyf répondreauxobjectifs
RQIFIYSEAZ2NIrGA2y Si RS &aSOdaNAaldAzy RS fQF O0OSaaAroAf Al
-t SNYSGGNBE S RSOSHBiesIEOE ¥ DA Rzy 62 PMAG AL dzSa RQA YLI2N
intercommunal du fait de la localisation stratégique du site de Montvrain Ill.

Obijectifsde mobilisation du foncier :

[ QL dAYSY Gl GA2y RS fQSYLINRAS T2y OASNBI RS2y S |jRAILBYSFA
autorisée: pasR Q S E (i uSP Jesexfensiongdesactivitésexistantesseréaliserontauseindu périmétrelocalisé,

et toute nouvelle implantation devra se faire en densification de la zone : 23 hectares cildém alu sousecteur

. Wa2z2yli@NIAYy LLLQ®

[ QSE G S ystdisBuga S-Cda SdzNJ . W@y &cgulillirdes actilitésLconmercialegt de logistique
O2YYSNDOAIFEtS. ROAYLEZNIIFyOS

Recommandations

- Intégrer tout nouveau développement dans uhe2 3 A lj dz8 RQF YSYy I 3SYSy i RQ é y
NBLIZYRNB |dzE 2062SO0GATa RQIYSEA2NIGAZ2Y ljdzk f AGI
ASOdzNA Al GA2y RSa F008asx @SaASGlItAAFGA2ZY X0 D

- Valoriseret favoriserf Q A y (i @rahNddurale2tyaysageéralelazoneurbaineaunord.

- Favorisetescontinuitésécologiquesntre leszonesnaturellesou agricolesaumoyende coupuresR QdzNb | Y A & |
(notammenten qualifiantleslimitesaveclessecteursvoisins).

- Favoriserles mutualisations(de gestionde déchets,de stationnements,et de gestiondes eauxpluviales)pour

maitriserf Q A Yehdira@riementatle lazonecommerciale.
-aSyYSNJ dzy S 2dz RSa 2LISNI GAz2ya R
Y2RS& RS RSLX FOSYSyidx ljdza tAdS

asy
AQ’JS

NB |j dz £ A Ol diehteeyes Rdz :

S
R LJI ()Sé O2YYdzyaz |

ax
(/))

S

Conditionspatrticuliérespourf Q A Y LJ Hegdnuip@nedtstommerciaux

-1 S&a y2dz8SttSa AYLXlFyhGlidAzya SG SEGSyadRRAB RBQdRY VY
RQFYSYylFI3aSYSyld RQSyaSyofS adzaNJ S LISNAYSGNB Rdz aSOGSd
RQFYStEA2NI GA2Y ljdz2 t Al GABS RSFAYyAAa RIEya S 5hho

-[Sa y2d@SttSa AYLElyGlridazya Sy RSYWAINGHEGrDY R\

S a
RQFYSyYyl3SYSyi IV?QSYé SYyoftS t fQSOKSttS Rdz {LtX RSTA\
commerciauxleslogiquesk Q LJt Idgéhzallmemsaeys'mrculatlonsdoucesJescondltlonsR QA Y apayNdpere
des commercéd = f QI S AAOATAGS Y2G02NRaSS SiG fQSYLINRAS RSz
intégrée au PLU).
- Les nouvelles implantations devront encouragerune gestion économede f Q S y SuNEgar des enjeux
environnementawactuelsnotammenten:

- utilisantdesmatériauxécologiquest durables;

- installantdessystéemescoénergétiquegclimatisationet chauffage)

-intégrantdessourceR Q S Yy SendLikeBdlesurlesbatimentscommerciaux.

Accusé de réception en préfecture

091-249100546-20250617-36-2025-DE

Date de télétransmission : 17/06/2025

& de réception préfecture : 17/06/2025109
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4.10Localisationpréférentielle périphériqueR Q h N @BelleEtoile

Localisationdu secteurR Q A Y LJ IpgfiphérigueR ¢ h NiyLaRelleEtoile¢ SIPsecondaire

Yy -
» 4 . Ny -

Rappeldu DOQ:

A SecteuR QL Y LI IPgfifhérifjug8IFsecondaire.

A[20ltAaliGA2yY RS LISNALKSNRAS RQhN¥Y2&x RS&GAYSS | dzE
exceptionnels, pour le commerce de plus de 300 m? de surface de vente.

Les conditions pour les achats hebdomadaires, cumulatives,fséhfh Y L2 88 A0Af A (G S
2dz £Sa OSYidNI}fAdlGSa LINRPOKS& Si dzy LINRB2Si a
F2NXIFGS yABSEdz RS 3L YYSsS X0oo
Cesecteury” Q Pasiinelocalisationpréférentiellepour lesachasde proximité (surfacesle vente< 300m2).

A Cesecteury’ Q $asiine localisationpréférentielle pour les nouvellesimplantationsR Q Sy (i NeBogiltigué
commerciale.

Orientationsgénéraleset objectifs:

- Conforter le réle du SIPen tant que secteuraccueillantdes achatsoccasionneldourds dans une logique de
complémentaritéddef Q2 F ¥ NB &

- Maintenir et organisefa vocationmixte de lazoneentre espacesommerciauxautomobileset hételiers.

- Intégrer tout nouveau développementdans une logique RQ Il YSY | ROQBEFE &Y O HduSéceus

RQA Y LI IpéfighEriguepdyf répondreauxobjectifsR QI Y S ket2ldskcirisagiofdet QI O O Sréutiched A £ A
Objectifsde mobilisation du foncier :

[ QI dzAYSyYy il GAFP YRS s NOSREMA 5§ dA LISYSy Ga O2YYSNDALF dzE &
autorisée: pasR Q S E (i uskeJesexfensionglesactivitésexistantesseréaliserontau seindu périmétrelocalisé,
et toute nouvelle implantation devra se faire dpnsification de la zone : 1 hectare ciblé.

Recommandations

Améliorerqualitativementt Q A y (i SexdBIRsituénéntréedeville (cohérencerchitecturaleiaisonsdouces,
ASOdzNA Al GA2y RS&a F008asx @SASGIEAAFGA2ZY X0 D

- Valoriseret favoriserf Q Argtidn@rahitecturaleet paysageéraleszonesurbainesadjacentes.

-aSYSNJ RSa4 2LISNrdA2ya RS NBIljdzZ t ATAOFGAZ2Y RQSYy&aSyYof !
déplacementgualitédesespacesommuns améliorationdef QA y (i paydhieresk akcfitecturalede cesecteur

GNBa OAaAO0ESET X0 SiG Sy O2KSNByOS @SSO €S aSOGSdaNI ! |
- Favoriserles mutualisations(de gestion de déchets,de stationnements,et de gestion des eaux pluviales)pour maitrise
f QA YehdirdBriementatlelazonecommerciale.

Accusé de réception en préfecture
091-249100546-20250617-36-2025-DE
Date de télétransmission : 17/06/2025

. - L. A~ ~ . . [g_ge réception préfecture : 17/06/202%_10
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[Communauts do Eommuna:]

Conditionsparticuliérespourf Q A Y LJ Hegdguip@meftsEommerciaux

-1 S&a y2dStfSa AYLEIyGlFrGAz2yda SG SEGSY&aArz2yRQIRS G2YIN
RQFYSYlI3SYSyid RQSyaSvyofS adzaNJ £S LISNAYSGINBE Rdz aS0OGSd
RQIFIYSEAZ2NI GA2Yy ljdzh t AGFOGADPS RSFAYAEA RFEya €S 5hho

-[Sa y2dz@StftSa AYLIXIylliA2ya RSONRYylG Sydadzaes sfedd dzy
environnementaux actuels, en encourageant l'utilisation de matériaux écologiques et durable, l'installation de

systemes écoénergétiques (systémes de climatisation et chauffage) et lintégration de sources d'énergies
renouvelables.

Accusé de réception en préfecture
091-249100546-20250617-36-2025-DE
Date de télétransmission : 17/06/2025

, . . o A~ A . . Izélgnde réception préfecture : 17/06/2025111
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4.11 Localisatiorpréférentielle périphériqueR Q h NN @SauleSaintJacques
Localisationrdu secteurR Q A Y LJ Ip§fiphérigueR @ h NayL2SauleSaintJacques; SIPsecondaire

.

Rappeldu DOO:
A SecteuR QL Y LJ IPgfifihéritjue8IFsecondaire.

A Localisationde périphérie R Q h NXfigsBnEe aux achats hebdomadaires,occasionnelslégers et lourds
et exceptionnels.

A/S aSO0SdNI yQSaid LI a dzyS f20FftAal (A2 yepht3Nds Bgstighey G A St
commerciale.

Orientationsgénéraleset objectifs

- Développer une offre commerciale complémentaire a celle déja présente, et permettant de répondre aux achats
réguliers des ménages accueillis au sein de la ZAC en cotoasteuction.

- Intégrer tout nouveau développementdans une logique RQ I YSY | ROQBEFE & Y OS HduSéceus

RQA Y LI IpéfighEriguepdyfrépondreauxobjectifsR Q | Y S ket2ldskcirisagiofdet QI O O Sréutiched A £ A
Objectifsde mobilisation du foncier :

[ QL dzaAYSy Gl A2y RS fQSYLINRAS F2yOAS8NB RSa SIldaALISYSy
autorisée: pasR Q S E (i §uySk Jesexfensiongdesactivitésexistantesseréaliserontau sen du secteurlocalisé et

toute nouvelle implantation devra se faire en densification de la zone.

Recommandations

-LYGSINBNI (2dzi y2dz8St dz RSOSH 2LJLJSYSyd RFEya dzyS t23Al
NB LJ2 yRN.B I dzE 20 2 S)@xlitat |\Eade &mlerrf@ f(cbr@rﬁdceu architecturale, liaisons douces,
aSOdNRal A2y RSE | 008as @S3IShltAaldAz2yxXoo

Accusé de réception en préfecture

091-249100546-20250617-36-2025-DE

Date de télétransmission : 17/06/2025

& de rec tion préfecture : 17/06/202%_12
mec 27 mai 2025
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[Communauts do Eommuna:]

- Valoriseret favoriserft Q A y (i @rahNdctiirdledt paysagéravecleszonesurbainesadjacentes.
- Favoriserles mutualisations(de gestionde déchets,de stationnements,et de gestiondes eauxpluviales)pour
maitriserf Q A Yehdira@riementatle lazonecommerciale.

Conditionsparticuliérespourf Q A Y LJ Hegdglipéneftscommerciaux
-lesy 2dz@SftfSa AYLELyidldazya Si SEGSyarzya RS 0Oz
RQIYSYlI3aSYSyild RQSyasSyoftS &adzNJ £S LISNAYSGOINB Rdz a
RQFYStA2NI GA2Yy |jdZaCOA Gl GAPS RSFTFAyAa REya S 5
- Les nouvelles implantations devront encouragerune gestion économede f Q Sy SuNdEhar& des enjeux
environnementawactuels enencourageant

I'utilisation de matériauxécologiquet durable;
- l'installationde systemesecoénergétiquegsystemesle climatisationet chauffage)
- l'intégrationde sourcesd'énergiesenouvelablesurlesbatimentscommerciaux.

w
wmn 2

YY

=

X
d

w
c

Accusé de réception en préfecture
091-249100546-20250617-36-2025-DE

Date de télétransmission : 17/06/2025

Dage de réception préfecture : 17/06/202
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4.12 L ocalisationpréférentielle periphériquede Vert-le-Petit : Berthollet et le petit
Galliéni

Localisationdu secteurR Q A Y LJt |pgfriphérigue8eyert-le-Petit ¢ Berthollet et le Petit Galliénic
SIPde bassin

Rappeldu DOO:
SecteurR QL Y LJt [IPgriphérifue8IP)e bassin.

A Localisatiorde périphériede Vert-le- Petit, destinée aux achats hebdomadaires, occasionnels légers et lourds et
exceptionnels, pour le commerce de plus de 300 m? de surface de vente.

/'S 5450G8dzNJ yQSaid LI & dzyS t 20kt A&l (surfacgde LansxIomMRB y (i A St £ ¢

A Ces®liSdNI yQSaid LI a dzyS t20FftAalrdiAzy LINBTFSNBYyGASttS
commerciale.

Orientationsgénéraleset objectifs

- Conforterle réle du SIPet développer uneomplémentaritémarchandeavect Q 2 ekigtads.

- Privilégier la requalification des espaces marchands existants. Intégrer tout nouveau développement dans une
logiqueR QF YSY | RS $ { BiYD I @K SttdurR QA Y LI Ipéfiphkrigueyf répondreauxobjectifs
RQIYSEtA2NI deWNR I $Xi2 RSRE& SOQF O0OSaaAo0Aft AGS NRdziA S NB®
-LYGSINBNI (2dzi y2dz8St dz RSOSt 2LIISYSy i RbEya dzyS 234l
RQAYLX Fyidl dAz2y LHiStNAILAKIS NIUZ) di28) NRISLI2eySRWNIS | dzE 2028500 A T4

f Q Is<ibiité routiere notamment.

Objectifsde mobilisation du foncier :

[ QL dAYSy il GdA2y RS ftQSYLINRAAS TFT2yOASNB RS& SldALISYSyi
autorisée: pasR Q S E (i uskeJesexfensionglesactivitésexistantesseréaliserontau seindu périmétrelocalisé,
et toute nouvelle implantation devra se faire en densification de la zone : 1 hectare ciblé.

Accusé de réception en préfecture
091-249100546-20250617-36-2025-DE
Date de télétransmission : 17/06/2025
, . .. A . A . . [g_ge ré%e_épgon préfecture : 17/06/202%_14
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[Communauts do Eommunas!

Recommandations

- Intégrer tout nouveau développement dans une logiR®@ Y Sy I 3 S Yéy'u RQSyasSvyot S
NELRYRNB | dE 2062800ATFa RQIFIYSEAZ2NI GA2Y ljdzk £ AdE GA
ASOdzZNAall GA2y RSa F00sasx @sSasStlfraliArAzyXoo

- Valoriseret favoriserft Q A y (i @rahNdctiirdledt yaysagerelelazone.

- Favorisetescontinuitésécologiquesveclazoneboisée.

- Favoriserles mutualisations(de gestionde déchets,de stationnements,et de gestiondes eauxpluviales)pour
maitriserf Q A Yehdira@riementablelazonecommerciale.

Conditionsparticulierespourf Q A Y LJ Hegdgulip@&nmeRtstommerciaux

- [ 83 y2d8Stt8a AYLXLFydlrGAazya SiG SEGSyarzya RS O2YY

RQIFIYSYF3aASYSyild RQSyaSx®®BSdaNiNROBY LISINK &8 ii NByYy RIS NA LK S

RQIFIYSEA2NY GA2Y ljdz t AGIFGABS RSFAYAA RIya £S 5hho

- [ Sa y2dzSttSa AYLXIFyldlrdGAz2ya RSONRByYy(d SyO2dzN} 3SNI dzy

environnementaux actuels, notamment en :
0 utilisant des matériaux écologiques et durables ;
0 installant des systemes écoénergétiques (climatisation et chauffage) ;

0 AYGiSINI Yyl RS& a2dNDSE RQSYSNBASE NBy2dz0S8tl ot $a
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4. 13 Localisationpréférentielle de Leudeville et Vere-Grand : ZA des Casernes

Localisation du secteur de la ZA des Casernes

Rappel du DOO :

A/S aSOGSdNI S&ail dzyS t20FtAal A2y LINBFSNBYyGASEt S LI2dzNJ
Lf LJ2d2NNI ySkEyY2iya | O0dz2SAftfAN RQlFdziNBa G(GeLlSa RQF O
f S R

I RS&GAYLIGAZ2Y AYAGALT

Orientations générales et objectifs

-t SN¥SGGNB S RSOSt adiigieyeh yehouvkl@rmedtiubainietirénabilitgtioredu site, dont

S T2yS RQIOGAGAGSE SO2y2YAl

fQAYLIX I yilr A2y RQFOGAQGAGSE RS t23A40A11dzS RQAYLRNII Y
-LYGS3INBNI G2dziil y2dz8Sl dz RS@PSt 2LIISYSyd RIya dzyS t23Ald

Objectifs de mobilisation du foncier :

[ QL dzaAYSy Gl GdA2y RS fQSYLINR&AS F2yOAS8§NB RS
autoriséesi besoin.

Qx

Dhudz a138 Y Sy {

[ S aAiGS RQdzyS a dzLJS NF A O AdBich& coBsjderde@ryne @ararkfigialiseSad MONDZAL. S & |
Ce site est identifié au sedu SDRHe surlacarte ®2 YYS dzy dAGS RQIFOGAGAGS RQAY
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Eommy

Axe 3 : Développer un
territoire durableet résilient

face aux risques et au

changemenftclimatique
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Au regard des enjeux de préservation de la ressource en eau, de lutte contre le risque inondatiol
LINPG§SOGAZ2Y RS fI (NI YS o6f SdzS |[jdzS NBy O2 AENBEatifes
a la thématique Eau sont retranscrites sii@oement a travers le DOO et somtatérialisées en blewans

les prescriptions et recommandations a suivre. Elles sont présentées de maniére a mieux appré
f Q202SO0ATF LI2dzNBRdzZA A ELAEGNI OSNB f S& RAALIRAAGA

[ I LINB T SO dzNB 52 SRIFEYy aR da [n py 2200 2FPONSY HnumI GASyi
«EAU» au sein de la stégfe territoriale.

Orientation 1 : Promouvoirune démarchede développementdurable:
fF LINBASNBIFOGA2Y SO t1 @I f 2sNdgpaits G A
du développement futur du territoire

Figure2 : Schémasle priseencomptedef WS y @A Na&ugeihdestScoyinientsle planification(IEA 2024)

Leterritoire de la Communautéde communesdu ValR Q 9 & Z&&uyhyeSitoire rural composéde
champs degrandesculturesde boisementsde feuilluset de vaIIeeshumldes Larencontrede ces

milieuxy I G dzNBf a LISNXSG f QF O0dz S
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